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RESUMEN

La presente tesis titulada “EL DESALOJO NOTARIAL Y SU RELACION CON EL
PRINCIPIO DE CELERIDAD PROCESAL”.

Objetivos: Determinar de qué manera se relaciona desalojo notarial con el
principio de celeridad procesal. Instrumentos: Se procederan a analizar los
supuestos en base a establecer la relacién entre la figura del desalojo notarial y la
dilacion innecesaria que se pueden producir en los procesos; ademas determinar la
relacion del mismo con el principio de la direccidon del juez, por ultimo, observar
como es que estos hechos tienen que ver directamente con la durabilidad de los
procesos de desalojo y la afectacion al derecho de propiedad. Métodos: Sera No
experimental. El estudio realizado es de correlacion descriptiva, el tipo de Disefo
que se utilizara sera la Investigacion Longitudinal o evolutiva, ya que se examinara a
un grupo determinado de personas, los cuales son jueces especializados en
derecho civil, asistentes de juez y especialistas de los juzgados civiles a través del
tiempo. Resultados: De lo analizado, se considera que los jueces no deben admitir
recursos dilatorios que entorpezcan su normal desenvolvimiento, y si se considera la
tutela judicial efectiva implica una administracion de justicia rapida y oportuna
permita la solucion de los conflictos, se ha podido observar que la poblacion ha
mostrado estar completamente de acuerdo con esta afirmacién. Conclusion: Se
llegd a la conclusién que el principio de celeridad, viene hacer de los sistemas
procesales mas relevantes en el ambito penal peruano, debido a que conforma el
debido proceso sin aplazamientos injustificados, lo que resuelve a una

proporcionalidad entre la rapidez del proceso y el derecho de defensa.

Palabras clave: Desalojo notarial, justicia eficaz, principios procesales, celeridad

procesal, economia procesal, derecho de propiedad.



ABSTRACT

This thesis entitled "THE NOTARIAL EVICTION AND ITS RELATION TO
THE PRINCIPLE OF PROCEDURAL SPEED".

Objectives: Determine how notarial eviction is related to the principle of
procedural speed. Instruments: The assumptions will be analyzed based on
establishing the relationship between the figure of notarial eviction and the
unnecessary delay that may occur in the processes; In addition, to determine its
relationship with the principle of the direction of the judge, finally, to observe how
these facts have to do directly with the durability of the eviction processes and the
affectation of property rights. Methods: It will be Non-experimental. The study
carried out is of descriptive correlation, the type of Design that will be used will be
Longitudinal or evolutionary Research, since a certain group of people will be
examined, which are judges specialized in civil law, assistant judges and court
specialists. civilians over time. Results: From what was analyzed, it is considered
that judges should not admit dilatory appeals that hinder their normal development,
and if effective judicial protection is considered, it implies a rapid and timely
administration of justice that allows the solution of conflicts, it has been observed
that the population has shown complete agreement with this statement. Conclusion:
It was concluded that the principle of speed, comes to make the procedural systems
more relevant in the Peruvian criminal field, because it conforms the due process
without unjustified postponements, which resolves a proportionality between the

speed of the process and the law. defense.

Keywords: Notarial eviction, effective justice, procedural principles,

procedural speed, procedural economy, property rights.
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INTRODUCCION

Hoy en dia en Peru es comun escuchar sobre los llamados inquilinos
morosos, lo cual es la principal razén por la que diversas personas no quieren ser
propietarios potenciales de una propiedad que poseen y quieren ganar. Lucrar
explotandolo porque si estan incumpliendo el contrato de arrendamiento, el punto de

inflexion puede comenzar en un largo y agotador proceso judicial de desalojo.

El desalojo, en resumen, es el método mas rapido, pero varios factores lo
convierten en uno de los procesos mas dificiles de ejecutar. Por esta razon, los
legisladores decidieron que era necesario promulgar la normativa pertinente para

proteger los derechos de los propietarios, pero fue ineficaz.

Como las consecuencias sociales y econdmicas se mantienen, cabe sefalar
que para desalojar a un inquilino existen diferentes causas y procedimientos.
Ademas de la ley n. N° 30933, publicada el 24 de abril de 2019, se denomina “Ley
Reguladora de los Procedimientos de Desalojo por Intervencion Notarial”, conocida
comunmente como Ley de Desalojo por Notaria. Lo que se busca brindar con esta
investigacion es crear un procedimiento para la intervencién notarial y la ejecucion

de sentencias.
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CAPITULO I: FUNDAMENTOS TEORICOS DE LA
INVESTIGACION

11. Marco Teodrico

1.1.1. Derecho Notarial

1.1.1.1. Fundamentos

El término "notario" se refiere a cualquier abogado que represente al Estado
en esta capacidad y se le haya otorgado autoridad legal, como un notario publico o
depositario de fe publica; por eso nos referimos a ellos como funcionarios publicos
en este contexto. Esta doble funcion de jurista y servidor publico da lugar a la

doctrina que toma en consideracion la funcién notarial de caracter juridico mixto.

Hay actualmente diversos conceptos del secretario general o auditor general
como o no un empleado contratado por el Gobierno para confeccionar y preparar
documentos de propiedad, algunos juristas lo clasifican como una profesion juridica
que realiza una funcion publica, pero rechaza personalidad. alguien es el jefe de

estado.

El notario, también conocido como notario publico, es un funcionario publico
al que se le ha otorgado autoridad legal a los tramites legales que se le presenten y
que, ademas, debe conciliar la intencion de las partes con los requisitos legales

aplicables a fin de darles validez, formal, auténtico y fechado con precision.

Dado que el notario no tiene mas clientes que los solicitantes, la imparcialidad
es otra cualidad crucial de este profesional ademas de las ya mencionadas. Con el
fin de lograr la concordia y la ecuanimidad en el ordenamiento juridico, se busca

retratar el papel de intercesor y consiliario ante un conflicto entre las partes. Por ese



motivo, ademas de su responsabilidad de consultar juridicamente, también se

desempeina como intérprete de testamentos.

Si

1.1.1.2. Definicion

tuviéramos que determinar el derecho notarial, diriamos que es un

conjunto de estructuras juridicas y juridicas, requisitos, decisiones administrativas y

doctrinas que regulan la actividad notarial y los actos notariales de estado. Entre

todas estas reglas, el notario debe seguir unos principios rectores que, en nuestra

opinién, actuan como un recordatorio constante para tenerlos presentes. Estos

principios son los siguientes:

1)

La Intervencién del Notario como delegado del Estado: La intervencion del
Notario como delegado del Estado garantiza la autenticidad del
documento en cuanto a su certeza y seguridad juridica. Por ello, dicho
instrumento o documento regocijara de una reputacion que probara por si
solo su argumento, concediendo coaccidén para su imposicion, asi como
una presuncion privilegiada de veracidad.

El principio de confianza publica: La verdad, la razén, la aceptacion, la
existencia de la autoridad del Estado que representa el secretario judicial
cuando interviene en cualquier negocio, documento o contrato. La
autoridad juridica consiste en establecer la verdad en la relacion real entre
las palabras, los hechos y los escritos.

Principios o Protocolos de Registro: Este es uno de los mas importantes.
Para ello debe existir un acta o registro numerado, rubricado o sellado en

el que se anoten todos los actos en orden cronoldgico.

14



4) El principio de urgencia: El autor se comunica directa y estrechamente con
el testigo sobre los hechos o acciones registrados. También es una
entidad fisica en el momento del hecho y se notarian notas y documentos.

5) Principio de coordinacién de actividades: Establece un mismo tiempo con
diferentes niveles generales de actividad. La presencia de representantes,
partes y testigos debera ser separada e ininterrumpida cuando sea
necesaria durante la lectura y posterior firma de un documento publico.

6) El principio de enajenacion: No es factible que el visitador sea quien
tramite el dato que interviene y tampoco es dable tratar con su familiaridad
hasta el cuarto grado de consanguineidad.

7) El principio de delegacién de autoridad: El representante actua a solicitud
de la otra parte, no en razén de su deber. Entre las funciones del notario
se encuentra la valoracion de un documento comercial o legal que las
partes deseen festejar, o un acto que quieran comprobar.

8) Principio de forma: El notario debe saber expresar con precision la
voluntad de las partes y prestar especial atencion a las necesidades de

cada persona juridica. Es su deber obrar conforme a la ley y reconocerlos.

1.1.1.3. EIl Objeto del Derecho Notarial

La "institucién notarial" es la manifestacion fisica del derecho notarial, que es
un cuerpo sistematico de directrices, ideas y preceptos que rigen todos los aspectos

de la actividad notarial.

Para estudiar esta figura, tenemos que analizar los instrumentos publicos son

aquellos que han sido firmados por un representante legalmente autorizado para
15



autenticar un hecho, clausula o acuerdo. Salvo que se acuse de falsedad en un
caso civil o penal, los documentos publicos se exhiben y son validos para todos,
incluidos terceros. Desde el momento en que el notario publico dio su aprobacion, el

instrumento ha sido autenticado y tiene plena fe, garantizando su existencia fisica.

Cuando hablamos de notario, no sélo nos referimos al organismo notarial
como institucion con sus leyes, mandatos profesionales, regimenes, reglamentos,
calificaciones, facultades, derechos, deberes e incompatibilidades, sino también a la
organizacion notarial. Estoy aqui. La funcion de notarizacion esta relacionada con la

generalidad de los documentos oficiales.

El Documento Notarial

El papel escrito y normalmente firmado que se utiliza para registrar un hecho
o acto se denomina en la terminologia legal "documento". En sentido inflexivo, es el
resultado de un acto humano audible que sirve como evidencia histérica,

circunstancial o ilustrativa de un hecho o acto.

Una subespecie del documento conocida como documento notarial es aquella
que es distinguida y definida por el notario que la cred. El notario pasa luego a dar al
texto una forma y autenticidad, asi como verificar su corporalidad, causalidad,

especialidad y temporalidad.

Las Condiciones de Validez del Documento Notarial

Cuando se cumplen las condiciones antes mencionadas, un documento se

considera valido.

16



a. Cuando el notario actue dentro de los limites de su autoridad
material y territorial.

b. Siempre que se notifiquen las normas que regulan la aptitud,
idoneidad, conocimientos y testigos de la accion.

c. A lo que el perito respete las formas ad-solemnitaten y ad-
probationem en lo necesario y sobre todo considere la forma
exigida por la ley para la existencia del acto.

d. Cuando el notario modifique el testamento de los solicitantes en
su estilo como asesor e intérprete con sujecion a los requisitos

formales y sustantivos de validez legal.

La Fe Publica Notarial

La palabra "fe" en si misma, tomada en su sentido mas amplio, connota
certeza, seguridad y confianza. La conexion verdadera entre la declaracién y el
hecho es esta. Los dos tipos de fe son divina y humana. Es una justificacion para
exponer la fe publica notarial, y pretendemos que esta seguridad, eficiencia y
franqueza dan a los notarios autoridad publica para que por medio de ellos puedan

dar fe de la verdadera autenticidad de los actos y contratos privados.

Por lo que sus firmas y sello, al notario afianza todo hecho y acto sometido
para su proteccion con la presuncion de verdad, y el documento sera valido por si

mismo. El unico resultado de que esté ahi es la prueba.

La sociedad actual requiere un cierto nivel de estabilidad y seguridad en sus

negocios, por lo que es comun acudir a un profesional que ayude, aconseje y brinde

17



ejemplos utilizando su conocimiento y comprension. Es en estas situaciones que el

notario debe servir no solo como consultor legal sino también como consultor moral.

1.1.2. El Desalojo

1.1.2.1. Concepto de Desalojo

El actor toma la accién de desalojar a cualquiera que esté ocupando un
inmueble determinado para que deje de hacerlo y lo devuelva conforme a la
promesa de restitucion que hizo. En consecuencia, el desahucio es una pretensién
procesal que se realiza a través de un derecho de accion en el que se pretende la
recuperacion de un determinado bien. También fue llamado como "“juicio de
desalojo" y "aviso de despedida" en el Codigo de Procedimientos Civiles porque es

legitimamente considerado como un proceso en nuestra nacion.
Yerba (2015), sostuvo que:

La frase "desalojo" se refiere a la accion formada por el prefijo que anuncia
negativa o privacion de derechos y también el vocablo queja que quiere decir,
arreglar u organizar; Toda privacion o eviccion de una persona de su lugar de
residencia por causa justificada que dé lugar a la justificacion de la pretensién. (pag.

15)
Segun Palacio (1994), postula que:

El acto por el cual el arrendatario y cualquier otro ocupante desalojan el
inmueble, eventualmente con la asistencia de la fuerza publica, se conoce como

lancha, y es como se ejecuta la sentencia de desalojo. (pag. 120).

18



El Cédigo de Procedimiento Civil adopta el término "desalojo" y le da forma
concisa; Asi, acepta que el método de informacién es un método de informacién
breve y conciso. Esto nos permite decir que todavia no hay deportaciones
extrajudiciales; Sin embargo, debe mencionarse el nombre dado por la Ley N°
30933 mientras que con frecuencia se menciona la nulidad del notario publico. La
Ley de Procedimiento Especial Minero e Intervencion Notarial fue emitida el 16 de
abril del afio 2019 y emitido en el diario oficial nacional llamado El Peruano en la

fecha 24 de abril del mismo afo.

Dias siguientes de que la ley sea publicada, destacados jueces la criticaron
por ser onerosa, innecesaria e inutil, ya que no solucionaba el problema de los
inquilinos que no pagaban a tiempo y la injusticia de los contratos de alquiler; Por
otro lado, otros lo apoyaron y dijeron que fijaria los alquileres especificamente para
las casas y controlaria los casos de evitar impuestos que vienen de parte de los
propietarios o inquilinos. En fin, se ha echado tanta agua en el pozo que la gente
piensa que basta con contentarse y creer; Pero no queremos desanimarnos; Por
ello, en este numero invitamos a los leyentes a meditar sobre esta cuestion con el
fin de mejorar no solo la ley, sino también las relaciones contractuales de las

viviendas de alquiler.
1.1.2.2. El Desalojo Notarial

La “Ley de Desalojo Notarial” (N° 30933), que permite la intervencion de un
notario para desalojar al arrendatario de una propiedad, entré en vigencia en abril de
2019. Hay varios requisitos previos que deben estar satisfechos para que se lleve a

cabo esta accion, comenzando con el incumplimiento del contrato de arrendamiento

19



por parte del arrendatario. Esto es ventajoso para el propietario ya que le permite
recuperar su propiedad mas rapidamente en caso de que haya un problema con el
inquilino.

Mayena (2019) sostuvo que:

Dentro de los diversos procesos de desalojo, se han establecido los procesos
contenidos en el Decreto Legislativo N° 1177, que decreta mecanismos de incentivo
a las rentas residenciales. El citado procedimiento, conocido como “proceso de
ejecucion unica”’, se conduce por resolucién del convenio de alquiler por las
siguientes causas: i) vencimiento del contrato por término del plazo confirmado por
el formulario FUA, y ii) acuerdo de liquidacién con el contrato confirmado con los
detalles de la firma legal segun lo especificado en la clausula 14 de la norma

anterior. Este método también esta disponible. (pag. 104)
Polanco (2016) menciond que:

En cuanto al “notario de desahucio”, esto significa que, como parte activa del
proceso, se transfiere el derecho de disposicion del propietario del inmueble
arrendado a una persona que no tiene la condicion suficiente para mantener su

condicion de tramitador pasivo. (pag. 160)
Rioja (2019) enunci6 que:

Para que esta clase de desalojo sea valido, se basa principalmente en la
buena fe. Una objeciéon o una negacion de los actos demandados por parte de la
parte activa es suficiente para que se considere que existe una disputa. Lo Unico
que tendra que crear el arrendatario es un argumento simple, que determinara al

notario a dar por terminado el proceso de desahucio, ya que la funcion

20



correspondiente del notario no puede atribuirse al juzgado y debe limitarse a
comprobar la existencia de una caducidad. del contrato o del contrato de extincién
por falta de pago, y protegiendo el derecho de la parte que reclama la eviccién ante

el juez correspondiente. (pag. 8)
1.1.2.3. LaLey N° 30933

Otra nueva opcion es el procedimiento de Desalojo Notarial, que se aplicara
en proporcion a la notaria que corresponda al inmueble. En otras palabras, la unica
responsabilidad del notario es reunir todas las pruebas y enviar el caso a los
tribunales, donde el juez tendra que ordenar la liberacion de la propiedad para su

restitucion.
Para Ledesma (2008) interpreta que:

El desalojo es una orden judicial dictada por una persona que pretende
impedir que un no propietario use y goce del inmueble, o porque tiene una

obligacion valida de reclamarlo, o porque es de caracter adverso. (pag. 961)

En efecto, La Seccion 6 de la ley establece que la solicitud de desalojo
notariada del propietario debe incluir una copia notariada de la carta notariada

enviada al inquilino de la propiedad de desalojo.

El despido es un proceso importante que involucra al notario publico en las
localidades donde se encuentran, o en su defecto al juez de paz abogado del distrito
en que se encuentra, de acuerdo a la Ley 30933, en adelante la ley, que explica
este. En consecuencia, este proceso unico creado por la ley se basa en la
propiedad que se arrienda tiene un contrato de arrendamiento vigente. El articulo 5

de la ley establece un tipo particular de contrato que debe ser en este sentido:
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Especificar que el convenio de arrendamiento se dara por acabado si la renta

no se paga en su totalidad o vence el plazo del contrato.

Someterse especificamente a las reglas establecidas en esta ley en una
clausula dentro del contrato. En esta clausula final se contiene expresa e
inequivocamente la decisidn de los contratantes de someterse a concurso notarial
para la comprobacion de la eventual causal de eviccion y la ejecucion de la eviccidn

por el abogado del juez de paz.

Cabe senalar que el contrato debe ser en forma de contrato de arrendamiento
unitario (FUA) o en forma de documento gubernamental. En este caso, el contrato
puede ser para fines residenciales, comerciales, industriales u otros (articulo 4.2).
Se confirma a través de la funcion notarial si existe alguna configuracion para el
desalojo; en este caso, Se emitira documentacion indiscutible, dejando constancia
fehaciente e indiscutible de resolucion de impago o extincion del contrato, con
declaracion del origen del desahucio, que se formaliza en el Registro Notarial de

Materia No Contenciosa (art. 8.4.1).

Segun el articulo 9 de la citada ley, el acto es un titulo ejecutivo especial para
poner en marcha el inmueble. Adicionalmente, para que el juez de paz del distrito
pueda supervisar la propiedad y avance con el proceso legal de liberacion, el notario
le envia una copia legalizada del expediente (art. 8.4.1.) Si no se ha identificado
ninguna razon para el despido, el supervisor completa el proceso y notifica al
solicitante (art. 8.5.1.). En consecuencia, las partes pueden llegar a un acuerdo
sobre la finalizacion del proceso y el inspector debe recibir un certificado de

finalizacién del proceso (art. 8.5.2.).
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Como resultado, en abril se publicé en el Diario Oficial del Peru la Ley N° 152
de 2019 y se dieron a conocer los detalles del Proceso de Desalojo Notarial. La Ley
30933 establece los procedimientos para los desalojos que involucran a los notarios.
Tras este proceso, el desahucio puede ser verificado por los notarios de la provincia
donde se encuentra el inmueble arrendado; después de eso, sera entregado al juez

de paz fiscal del distrito correspondiente para su ejecucion.

Se puede observar que el desalojo etimoldégicamente proviene de la accion
de privar de posada o alojamiento a un sujeto, teniendo como presupuesto que
quien lo ejerce tiene la facultad legitima de poder hacerlo, esto quiere decir que
quien tiene potestad de desalojar a alguien, es quien se encuentra como titular del

bien y consecuentemente se le atribuyen las atribuciones de la posesion.

Un contrato de arrendamiento esta en vigor por un cierto periodo de tiempo y
cubre el alquiler o arrendamiento. También se le denomina contrato de alquiler o
contrato de renta. La parte propietaria especifica, sujetas a ciertas condiciones, las

restricciones al derecho de posesion del arrendatario.

Para recuperar la propiedad y el uso de la propiedad, el propietario debe
obtener una orden de jurisdiccion notarial, que es lo que implica el proceso de

desahucio notarial.
1.1.2.4. Causales de Desalojo con Intervencion Notarial

El desalojo se lleva a cabo por dos causas, segun el articulo 7 de la Ley

30933:

a. El plazo del arrendamiento expira.

23



b. La falta de pago de la renta convenida de acuerdo con los términos del
contrato de arrendamiento. Se aplican las normas del articulo 1697, inciso

1 del Cddigo Civil, si no se ha fijado plazo.

El término generalmente se define en el contrato de arrendamiento; en este
caso no hay mayor problema porque la causa de eviccion se produce una vez
vencido el plazo. El contrato se celebra, sin embargo, sin especificar el plazo, y en
este caso, su resolucion procede como consecuencia de la falta de pago de la renta,

segun lo permite la ley.

Cuando sean mayores de un mes, basta el vencimiento de un solo plazo y
quince dias; sin embargo, si los plazos son inferiores a un mes, deberan vencer tres
plazos. Estos ultimos pueden pactarse por periodos mensuales, pero también por
periodos mas largos o mas cortos. El alquiler que no se ha pagado en todas estas

situaciones es lo que llevé al desalojo.
Curi (2017) sefiala que:

Por las razones que subyacen al proceso de desahucio, se le considera como
un asunto de alta carga procesal en el sentido convencional, ya que esta disputa se
resuelve mediante sentencia onerosa, lo que hace que el proceso demore en
realidad 2 o 3 afos. Esta demora damnifica evidentemente al demandante porque el

demandado seguira utilizando el activo a su beneficio. (pag. 8)

Si el articulo 2° del articulo 7° de la Ley N° 30933 s6lo menciona la falta de
pago de la renta, por supuesto, esta causal no caduca independientemente de la

duracion del contrato; entonces no importa lo que se confirme en la ultima parte de
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este tema, entonces como dice la ley, hay dos razones: no cumplir el contrato y

rescindir el contrato.

Cabe sefialar que el FUA es un contrato y la quinta seccion contiene el
elemento de término; En cambio, en el servicio civil, si el contrato caduco, no fija un
término o es indefinido, es diferente porque su vida sera indefinida si no se le reduce
el salario. Sin embargo, esto plantea un problema mayor para los inquilinos que

resolver el problema de la residencia permanente.
1.1.2.5. Desalojo en el Arrendamiento

Hemos dejado en claro que este acuerdo es formal, lo que significa que debe
seguir una estructura legal predeterminada y solo puede llevarse a cabo en el FUA
antes mencionado y mediante un acto publico. Los art. 4 y 5, respectivamente, de la
Ley 309333 establecen los requisitos formales y especifican los términos que debe

contener el contrato de arrendamiento.

Es crucial que la propiedad en cuestion esté claramente identificada, con
referencias especificas a su ubicacién. Las adendas deben seguir los mismos
requisitos formales, si los hubiere. Por otro lado, debe existir un acuerdo para que el
propietario investigue posteriormente para la devolucion del inmueble por resolucién
del contrato o extincidon del contrato por impago de la renta. Asimismo, la ley
garantiza que debe presentar lo dispuesto en ella para que el agente determine las
causas de la terminacion del contrato o la decision de no pagar la renta y la equidad.

ordenes de paz y exilio acelerado.

Entendemos que lo expuesto en el inciso 1 del art. 5 es superfluo porque la

clausula de busqueda de futuro estd amparada por la exigencia de la ley de
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sometimiento expreso a sus disposiciones (numeral 2 del mismo articulo). La
autoridad fusionada de la consolidacion transferida advierte que los contratos de
arrendamiento que entraron en vigencia antes de la Ley N° 30933 podran acogerse
a esta ley con prorrogas dependiendo de las condiciones y requisitos sefialados

anteriormente.

La ley, por su parte, exige que los pagos de renta pactados en moneda
nacional o extranjera sean remitidos a cuentas de instituciones del sistema
financiero, las cuales pueden ser modificadas mediante notificacion a los
arrendatarios. Si se cancela la cuenta o se cambia de organizacién, se debe
informar al titular al respecto (el documento es para otro dia); En caso contrario, se
considerara valido el pago realizado en la cuenta especificada. Asimismo, se
descuidd el pago de la renta directamente al arrendador con posterioridad a la
presentacion del recibo de renta; Este plan sirve para reducir la injusticia en los
contratos de alquiler y por supuesto para pagar el impuesto a la renta y para evitar

qgue se generalice en nuestro pais.

1.1.3. Derecho a la Propiedad

1.1.3.1. Concepto

Segun el concepto clasico, el derecho de propiedad se entiende como el
poder que una persona ejerce sobre sus bienes materiales o inmateriales. Por esta
razon, es responsabilidad del Estado garantizar que los bienes no sean confiscados
arbitrariamente por las autoridades publicas y otras entidades. En este sentido, se
protegen los derechos del duefio del inmueble, esto es, el derecho a usar, gozar,

disponer y recuperar este inmueble o a obtener una justa reparacion en caso de
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privacion arbitraria, a través de los mecanismos legales a través de los cuales el

juez ha aplicado el sistema establecido.

Sin perjuicio de lo anterior, el concepto de propiedad como derecho
fundamental se incluye de manera mas amplia en la Constitucién siempre que se
establezcan de manera uniforme las diversas disposiciones constitucionales que

rigen el derecho en cuestion.

Los derechos de propiedad son un estado legal subjetivo que disfruta cada
titular de derechos y también estan protegidos constitucionalmente, lo que otorga al
titular del derecho el derecho a usar todos los bienes de consumo que posee. Los
que no la posean, al mismo tiempo que dan permiso para usar, logran resultados y
exigen una indemnizacion si son privados de dicha propiedad, y en particular el

traspaso de la propiedad de esta propiedad.

Esta ultima particularidad, la posibilidad de que la propiedad pueda
distribuirse libremente en el mercado de beneficios sociales a través de esto que es
especialmente cierto en el caso de los derechos de propiedad, ya que permite un
uso mas eficiente de la propiedad. La proteccion integral de los derechos de
propiedad trae consigo el poder del uso racional de los recursos, el uso de los
derechos de propiedad y el desarrollo sostenible de toda la sociedad. (POSNER,

pag. 38)

El padre del liberalismo politico, John Locke, es esencialmente reconocido
universalmente, este enfatizé el estado natural en el que se justifica la existencia

misma de la propiedad, mas que la situacion violenta sefalada por Hobbes. El
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surgimiento de una sociedad civil dedicada a la proteccion de la propiedad.

(STRAUSS & CROPSEY, pag. 452)

El derecho patrimonial, tema particularmente importante en esta coyuntura,
tiene singularidades especiales en el contexto del derecho econdémico publico.
Segun Gaspar Ario, uno solo puede ejercer el derecho a dirigir su vida de acuerdo
con sus deseos o ideales en la medida en que posee bienes. Esta es la definicidon
de libertad con la que debemos lidiar en todos los casos. La propiedad es, por lo
tanto, un requisito, asi como para la libertad politica también para la econémica. Por
lo tanto, la propiedad autoriza el pleno uso de la libertad personal en el ambito de lo

subjetivo. (ARINO ORTIZ, pag. 156)

Asimismo aquellos derechos de propiedad por parte del sistema legal en la
region en cuestion y su escasez en el sistema econdmico crea un incentivo para
utilizar los recursos de manera inteligente y eficiente (ULLARD GONZALES, 1991).
Y es cierto que se crean incentivos apropiados entre los miembros de la sociedad al
asignar ciertos derechos para usar ciertos recursos, estos derechos son libremente

transferibles. (POSNER, pag. 38)
1.1.3.2. La Exclusividad del Derecho de Propiedad

Entonces, Los derechos de propiedad funcionan erga omnes cuando hay
exclusividad, lo que significa que cualquiera puede competir y evitar la competencia.
Esto también significa que ningun segundo propietario puede poseer la misma
propiedad, excepto en la situacién de sociedad, que es una situacidén ligeramente
diferente en la que diferentes propietarios pueden argumentar en contra de los

derechos de los demas. Se dice que la cooperacion es una condicion juridica
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ineficaz, y la practica juridica crea mecanismos que permiten que desaparezca.

(AVENDARO VALDEZ, pag. 117)

En cuanto al uso eficiente de los recursos en la economia, debe senalarse
que el establecimiento de ciertos derechos de propiedad es insuficiente (y los
derechos reales en general) requieren la mayor eficiencia posible y deben ser
flexibles. Se recomienda encarecidamente a los propietarios que muevan su

propiedad si no es adecuada para su uso.

Con esto en mente, una excepcion a los derechos de propiedad permite a los
propietarios usarlos sabiamente, de lo contrario, la propiedad no producira el

incentivo establecido y hara que caduque. (AFKA, pag. 741)

En particular, los bienes de propiedad publica no son transmisibles porque
estan excluidos del mercado para uso publico o servicio publico (pag. 362) . De

hecho, crean una serie de errores que causan problemas (pags. 270-271).
1.1.3.3. La Proteccion del Derecho de Propiedad

Por lo tanto, la propiedad no puede darse a otra persona y nadie puede ser
privado de ella sin sancion legal. Esta es una prohibicion del gobierno. En ese
momento, esta posicidon tiene sus raices en los derechos humanos basicos en las
constituciones, las leyes nacionales y el derecho comparado. (BIDART CAMPQOS,

pag. 480)

La falta de manera reiterativa a los derechos de propiedad de alguien tendria
como resultado inevitable la distorsion de esa funcion social de la propiedad, y que
los bienes escasos no sean utilizados en sus usos mas efectivos, de acuerdo con lo

que acabamos de senalar. Todos los miembros de la comunidad sufren cuando esto
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ocurre. A la luz de las ideas anteriores, es claro que la propiedad, como derecho
fundamental, requiere una tutela inmediata y directa a través de mecanismos
adecuados y eficientes, mas aun teniendo en cuenta que este derecho funciona

también como salvaguarda de la libertad personal.

La idea de que otros derechos fundamentales, o derechos relacionados con
bienes sociales o colectivos, deben prevalecer sobre el derecho de propiedad debe
ser rechazada ya que estamos suponiendo que es un derecho fundamental bajo el
ordenamiento juridico y tiene el mismo rango que todos los demas derechos. Una

rama de la doctrina comparada aborda especificamente esta tesis.

Lo anterior sugiere que ni el Estado ni los particulares pueden negar o
restringir arbitrariamente, mas alla de los limites de la razén, como una persona usa
su propiedad de manera que resulte en su cancelacién o modificacién arbitraria. La
prescripcién adquisitiva (la usucapion de los romanos), que se recoge en el Cédigo
Civil y permite la adquisicion de un bien por posesion después de un tiempo
determinado, es la unica excepcion a lo anterior que no implica justa compensacion.
establecer estandares precisos que permitan que se vea claramente que el
poseedor esta utilizando el bien de manera mas efectiva, lo que lleva a que se le dé

la propiedad del bien.
1.1.4. Posesién

Se dice que una persona posee un objeto como un dios, y el duefo lo posee.

Este es un evento legal con consecuencias legales.

Antes de que el derecho romano comenzara a regular la propiedad por

separado y separando la posesion y la propiedad, las sociedades prerromanas
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confundian posesion y propiedad. La posesién era un estado protegible, segun esta

doctrina.

No se trata de una ley, sino de una situacion de hecho, de un derecho
verdaderamente excepcional, a diferencia de la propiedad, fruto de una posesién

prescrita.

El corpus, que es la cosa misma, y el animus rem sibi habendi, que es la
intencion de poseer y cuidar la cosa como lo haria su duefio, son ambos esenciales,
son los dos elementos que deben concurrir para que la posesion sea establecido.
En otras palabras, la propiedad requiere tanto la intencion como el comportamiento
del propietario. En esto se diferencia de la simple posesién, que se produce cuando

el poseedor reconoce que el objeto que posee en realidad pertenece a otra persona.

Debido a la ambigiedad de la definicion y del requisito de la posesion
efectiva del bien o derecho, la mayoria de las doctrinas consideran la posesion

como un hecho con repercusiones juridicas.

A pesar de que la posesion no es un derecho en si mismo, debe ser
protegido para evitar que el poseedor tenga que defender constantemente su

derecho a la posesion (la justificacion de su posesion legal).
1.1.4.1. Clases
Se puede distinguir entre:

e La combinacion de titulo justo y buena fe se conoce como posesion

regular u ordinaria.
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Los términos "posesion irregular" y "justo titulo y buena fe" se refieren
a posesiones que no cumplen uno 0 ambos requisitos.

La posesion legal esta definida por la ley. Por ejemplo, la del heredero
o la vivienda destinada a fines sociales.

La propiedad real es la que declara el juez testamentario con el
proposito de ser propiedad de uno de los agentes inmobiliarios.

La posesién definitiva es la que resulta de un proceso de distribucion
sentenciado posterior a una adjudicacion.

La posesion de buena fe, que llamamos posesion, tiene derecho y se
establece de acuerdo con las disposiciones del Codigo Civil.

Un gravamen es un derecho legal para viviendas de bajos ingresos
donde un inquilino deja de pagar el alquiler durante parte del afio sin el

permiso o advertencia del propietario.

Se acepta en todos los sistemas politicos que el titular del derecho tiene

derecho a ser protegido en la medida en que asegure la paz social. Sin embargo,

cualquier persona que crea tener un derecho contra el usuario debe presentar una

demanda. Entre las leyes, hay una serie de leyes de propiedad sometidas a los

tribunales para prevenir actos que perturben la paz del trabajo y priven al propietario

y sus derechos.

La propiedad puede tener muchos nombres: propiedad, alquiler, fideicomiso,

deuda, etc. Por tanto, la persona que es propietaria del inmueble no esta obligada a

ser propietario del inmueble, sino que depende de otra cuestion.
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La proteccién de la propiedad es temporal e incluye una serie de condiciones

a favor de la propiedad: plusvalia, propiedad mueble indestructible y permanencia.

La propiedad también tiene consecuencias importantes: si reside en la mente
del duefo, es tranquila y aburrida por mucho tiempo, permitiendo que emerja el

duefio de la propiedad; Se llama usucapion.
1.1.5. Principio de Celeridad Procesal

La velocidad de un procedimiento es un concepto del mundo real,
acompanado del espiritu de justicia. Es claro que el caso no puede ni debe ser
prorrogado por la existencia de justicia, es necesario tener el debido procedimiento;
porque la sociedad debe restablecer la paz y el orden lo antes posible; y cualquier
conflicto de interés o inseguridad juridica sera resuelto a su favor con prontitud. Esta
situacién ya ha sido aceptada por la constituciéon en el derecho comparado y en

nuestro programa constitucional, y su garantia ha sido preservada al mas alto nivel.

De hecho, no es posible alcanzar la paz social sin acelerar el proceso o con
tales dilaciones innecesarias. En este sentido, buscar la paz social en la justicia

parte del hecho de pacificar los conflictos mas que de limitar las diferencias.

En este sentido, la celeridad de este procedimiento debe ser considerada
como un ideal de la administracion judicial. Este proceso incluye ciertos indicios
tanto por parte de los érganos judiciales como del publico en general que son una
de las principales causas de las dilaciones procesales por presentaciones tardias y

frecuentes solicitudes “para ganar tiempo” ante determinadas posiciones juridicas.

En este sentido, cabe sefialar que el Dr. Pablo Sanchez Velarde:
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El principio de celeridad procesal parece centrarse en las actuaciones
procesales, ya sean judiciales o fiscales, para que las actuaciones se lleven a cabo
en tiempo y forma, independientemente de las consecuencias para el desarrollo de
la causa y de la posibilidad de dilaciones. EI mismo principio también puede ser
ejercido por el acusado o el publico, quienes tienen derecho a ser oidos por el

tribunal sin demora indebida, incluso si asi lo exige la ley. (pags. 286-287)

Para desmantelar los formalismos procesales es importante permitir medios
que, como se vera mas adelante, hay pasos dentro del proceso que respaldan las
practicas actuales y permiten caminos alternativos al problema. La comunicacién
juega un papel importante en este plan estratégico, pero si no se hace sabiamente,
puede crear problemas que se suman al problema. Lo bueno es que el
procedimiento auditivo se realiza guiado por el sistema verbal, pero evita ingresar el

procedimiento al programa.

Los profesionales del derecho deben entender esto porque la falta de
celeridad en los escritos y la regulacidon de los juicios orales va en contra del modelo

practico y va en contra de la administracion de justicia.
Villavicencio (2010) postula que:

El principio de celeridad es uno de los principios mas importantes del nuevo
sistema de justicia penal peruano, ya que se integra al proceso sin dilaciones
injustificadas, lo que significa proporcionalidad entre celeridad y celeridad, celeridad

y celeridad en el proceso y derecho de defensa. (Villavicencio, 2010)

Guzman (2009), manifiesta que:
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En términos sencillos, entorpecimiento del proceso o simple conducta
procesal formal con el objeto de llegar a una decisién en un plazo razonable.

(Guzman, 2019)
El profesor Idrogo (2005), establece que:

El fin ultimo de la ley es garantizar la justicia, y para tener éxito, los tribunales
deben ser estrictos, concisos y simples, evitando demoras innecesarias y facilitando
el proceso legal. ElI Codigo resume el juicio aplicando este principio, por lo que los
jueces no deben aceptar solicitudes de retrasos que interfieren con el desarrollo
normal del nifio. Su aceptacién incomoda a los litigantes ya la comunidad que es

espectadora y jueza del juicio. (Idrogo, 2005)
Sissi (2010), senala que:

En cuanto a la “rapidez de los procedimientos” al actual “modelo procesal
penal” con la estructura de los tramites generales que determina la brevedad y las
bases de los procedimientos que se caracterizan por su celeridad, como la
atribucion de responsabilidad directa y las operaciones especiales: proceso

inmediato y cierre anticipado. (Sissi, 2010)

En este sentido es interesante lo que sefiala Gutiérrez (2007), quien afirma

que:

Principio de reputacion: El derecho de todo ciudadano a trabajar sin demora
ya que su caso sea oido en un tiempo razonable y sin demora es un derecho
fundamental que se somete a los tribunales y constituye una obligacion. de actuar
en tiempo y forma, la controversia entre las personas, entre éstas y el Gobierno, o la

situacion juridica violada durante el proceso, se subsanan de inmediato acudiendo
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al ius puniendi. La proteccién judicial efectiva significa una administracion de justicia
mas rapida, lo que permite la resolucion oportuna de disputas. Sin embargo, el
principio del método de la reputacidon debe tener un claro consenso en la resolucién
del conflicto que impulsa a los jueces administrativos; Ademas, la proteccién judicial
no garantiza la equidad en el juicio cuando se trata de justicia. Considerando lo que
se requiere para un sistema democratico oportuno, las soluciones dadas a los
delincuentes por demora e incompetencia son limitadamente incapaces de

satisfacer sus necesidades. (pags. 21-37)
Rioja (2008), postula que:

El principio de claridad debe menoscabar, primero, la capacidad del poder
judicial para conocer las pretensiones formuladas, el origen del curso procesal
elegido y la idoneidad de la prueba para una decisién justa, y, segundo, los
intereses de las partes o litigantes, para que sus pretensiones 0 recursos sean

resueltos con celeridad. (pag. 1)
Puppio (2008), senala que:

El principio de celeridad pretende dar fluidez a las operaciones, y hace que
las partes se consoliden rapidamente como motor de los litigios. Por ejemplo, las
partes ya saben que han sido notificadas y de ello depende el avance del proceso.
Se da valor al tiempo en los juicios para garantizar que la justicia se imparta de
manera eficiente y oportuna. Como tal, los principios mas importantes, como la
autenticidad, la velocidad y la verdad, a veces se cuestionan, lo que da como

resultado que una de las partes perjudique a la otra sabiendo que esta actuando.
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Este principio esta asociado a la tutela judicial efectiva para que las controversias se

resuelvan en un plazo razonable. (pag. 183)
Monroy (2009), enfatiza que:

La velocidad de un proceso es una expresion segun el principio de
procedimiento y razén y economia de tiempo, manifestada en las diversas entidades
del proceso y al mismo tiempo en el modo de moverse a lo largo del camino. Prevé
los impedimentos y sanciones ampliados innecesarios introducidos por dispositivos
que causen velocidad de procesamiento, independientemente de la participacion de

la parte. Este hecho es muy importante y necesario. (pag. 207)

Por lo descrito, se puede ratificar primero, que el uso de los principios
procesales, afianzan la figura de debido proceso, para la debida administracion de
justicia y ayuda a la labor jurisdiccional a poder llevar de manera eficiente la
resolucién de las controversias. Por consiguiente, la celeridad procesal refiere a la
forma célere, rapida, fluida y eficiente de poder llevar los procesos, en donde las

herramientas procesales y el acortamiento de los plazos.

La administracion de justicia, en pleno uso de este principio, contempla las
pretensiones que puedan tener las partes, etapas previas agotadas, a fin de verificar
la acumulacion, y se dispone el uso de procesos especiales y la acusacion directa,
que dinamicen el proceso en si, acompafado con aquellos principios sobre la
economia que engloba los costos del proceso no tengan una afectacion tan

relevante para involucrados, por la durabilidad del mismo.
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1.2. Investigaciones

1.2.1. Investigaciones Nacionales

Vera (2019), Pimentel, Peru. En su trabajo de investigacién para conseguir el
grado académico de abogado, de la Universidad Sefior de Sipan, titulado:
“CUMPLIMIENTO DE LA FUNCION NOTARIAL Y LA SEGURIDAD JURIDICA EN
LAS CONTRATACIONES DENTRO DE NOTARIA PUBLICA EN LA CIUDAD DE
CHICLAYO DURANTE EL ANO 2019”. La Notaria Macedo Chiclayo tiene como
principal objetivo determinar si el incumplimiento de la labor notarial en el 2019 tiene
un impacto negativo en la proteccion juridica de los contratos. Esta tesis explicativa-
descriptiva tiene como objetivo principal establecer soluciones a los problemas del
tema de investigacion. De acuerdo a la metodologia, esta tesis es de tipo mixto
porque tiene elementos estructurales propios tanto del enfoque cuantitativo como
del cualitativo. Esto deja en claro que el estudio se produjo por separado con
respecto a estas dos areas, luego de lo cual los resultados se combinaron para
hacer la contribucién. Asi, como resultado del estudio, resulta que el desarrollo
doctrinario de la teoria de la certeza del derecho sirve para monitorear el desarrollo
y cumplimiento de la funciéon notarial del notario macedonio, para la correcta
aplicacién de esta en la formulacién del derecho macedonio. notario. El acto y los
contratos celebrados ante notario, en los que se formaliza la voluntad expresada por
las dos partes, deben estar dentro de los limites de los comisionados notariales y
demas legislaciéon adecuada para determinar su vigencia y validez, porque su
correcta aplicacion conducira a la realizacion de los servicios notariales legalmente

garantizados en los contratos suscritos.
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Rivera (2021), Lima, Peru. En su trabajo de investigacién para conseguir el
grado académico de abogado, de la Universidad Alas Peruanas, titulado: “EL
DEBIDO PROCESO Y SU APLICACION EN LOS PROCESOS DE DESALOJO ViA
NOTARIAL COMO GARANTIA DE LA RESTITUCION DEL BIEN INMUEBLE DEL
DEMANDANTE, LIMA NORTE - 2019”. El objetivo principal de esta accion es
ilustrar la importancia de utilizar un notario para garantizar la restitucion de los
bienes inmuebles del demandante durante los procedimientos de desalojo. El
meétodo inductivo, analitico-observacional, se desarrolla en la presente investigacion
utilizando como metodologia de investigacion un enfoque cualitativo. Siendo este un
derecho constitucional, se busca su proteccidén para evitar mayores perjuicios a los
intereses de los demandantes que inician un proceso de desalojo. Como resultado,
se demostro la importancia de aplicar este principio procesal en los procesos de
desahucio notariales, ya que al hacerlo se garantizaria la restitucion del inmueble

del demandante.

Pulido (2019), Lima, Peru. En su trabajo de investigacién para conseguir el
grado académico de abogado, de la Universidad Cesar Vallejo, titulado: “EL
DESALOJO NOTARIAL “EXPRESS” EN LA RESTITUCION DEL BIEN INMUEBLE
PERUANOQO”. Tiene un objetivo principal: mostrar como la deportacion notarial
“Express” esta contribuyendo a la recuperacién de los bienes inmuebles peruanos.
El muestreo fue no probabilistico, utilizando como técnica de recoleccion de datos la
entrevista en profundidad semiestructurada, y como herramienta guia de entrevista
abierta, se visualizaron las entrevistas para determinar la pertinencia. Entonces, si
bien se argumenta que un desalojo notariado es claramente la forma mas efectiva

de devolver una propiedad alquilada, también concluye que los delincuentes
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generalmente no quieren que se les devuelva su propiedad embargada. El modo de
operacion y los procedimientos legales para el desalojo son engorrosos y

perjudiciales para quien alquila la propiedad.

Aylas (201), Lima, Peru. En su trabajo de investigacion para conseguir el
grado académico de abogado, de la Universidad César Vallejo, titulado: “EL
PROCESO DE DESALOJO EXPRESS Y LA VULNERACION DEL PRINCIPIO DE
CELERIDAD PROCESAL EN LOS JUZGADOS DE PAZ LETRADOS DE LIMA
ESTE 2018”. Con el objetivo primordial de determinar la conexién entre el proceso
de desalojo express y la contravencion a la regla de la celeridad procesal en los
Juzgados de Paz de Letrados de Lima Este 2018. Esta tesis utiliza un disefio de tipo
basico, No experimental-Transversal con un enfoque cuantitativo que es de alcance
o nivel correlacional. Como resultado, de acuerdo con los resultados del estudio, se
determind que la correlacion entre el proceso de extraccion de salida y la medicidn
de las lineas de busqueda y el cambio de base de velocidad fue mayor que la tabla
de correlacion. Por lo que se acepta la hipotesis de investigacion, se concluye que:
“a mayores procesos de desalojo rapidos con clausulas de allanamiento futuro
mayor sera la vulnerabilidad del principio de celeridad procesal en los juzgados de

paz letrado de letrado de Lima este 2018”.

1.2.2. Investigaciones Internacionales

Valencia (2021), Guayaquil, Ecuador. En su trabajo de investigacion para
conseguir el grado académico de abogado, de la Universidad Catdlica de Santiago

de Guayaquil, titulado: “EL PROCEDIMIENTO DE DESALOJO POR
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INCUMPLIMIENTO DEL DESAHUCIO NOTARIAL EN EL ECUADOR”. con el
objetivo principal de clasificar los casos de desalojo y describir con precision el
proceso a seguir en cada uno de ellos. Después de que se desarrollé la sintesis
interpretativa critica, la metodologia emple6 un analisis cualitativo. Para reclamar el
desalojo de los desalojados, existen dos tipos de desalojos: judiciales y notariales,
los cuales estan disponibles en documentos publicos con distintas implicaciones
juridicas. En consecuencia, dependiendo de la autoridad que ordend el desalojo,
normalmente se inician diferentes procedimientos judiciales para el desalojo. Debido
a que el acta notarial de desalojo esta ausente de la lista de titulos de ejecucién en
el articulo 363 del Codigo Organico General de Procesos, los propietarios aun estan
obligados a iniciar un sumario a pesar de que se han establecido las causales
legales para el desalojo. La necesidad de reformar la ley, que incluye el acto de
reasentamiento como denominacion colectiva del proceso de reasentamiento, se
hace de conformidad con la consistencia normativa del ordenamiento juridico

ecuatoriano.

Ona (2021), La Paz, Bolivia. En su trabajo de investigacion para conseguir el
grado académico de abogado, de la Universidad Mayor de San Andrés, titulado:
“TUTELA JUDICIAL INTEGRAL, EFICAZ Y OPORTUNA ARRENDADOR EN DEL
PROCESOS DE LIBRE CONTRATACION DE INMUEBLES”. Con el objeto de
determinar los procedimientos a ser incorporados, instrumentados, modificados o
incorporados al Codigo de Procedimiento Civil (Ley N° 439), con base en los
principios de celeridad, centralidad y continuidad, permitira que los procedimientos
sean integrales y efectivos. Que oportunamente se otorgue proteccion judicial al

arrendador, en caso de que el arrendatario no cumpla con lo pactado En el contrato
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de arrendamiento, libertad para restituir el derecho de uso, goce y goce del
inmueble y los derechos formales del arrendador sobre el inmueble arrendado. En
cuanto a la metodologia, el enfoque cualitativo nos permite analizar mas a fondo las
respuestas brindadas por los jueces de tutela, y la trascendencia de su percepcidn
sobre el tema, y las posibles soluciones oportunas. En consecuencia, se
interpone una demanda con tres pretensiones, o que implica que en paralelo se
esta desarrollando un proceso de pago de desalojo para lograr el objetivo. Adjuntar
documentacion previamente preparada que habilite al juez a cargo de la tutela
judicial del arrendador para dictar sentencia inicial junto con la demanda. Como
medida preventiva hasta que se lleve a cabo, incluir en la sentencia el embargo de

bienes.

Siles (2007), La Paz, Bolivia. En su trabajo de investigacion para conseguir el
grado académico de abogado, de la Universidad Mayor de San Andrés, titulado:
“PROPUESTAS JURIDICAS PARA QUE LOS NOTARIOS DE FE PUBLICA
PUEDAN RESOLVER CASOS NO CONTENCIOSOS DENOMINADOS DE
JURISDICCION VOLUNTARIA”. El objetivo principal es reformar la Ley del
Notariado y el procedimiento de los actos administrativos discrecionales,
desjudicializando estos ultimos en beneficio del mundo de los litigantes y de la
actividad jurisdiccional. Metodolégicamente, los métodos deductivos son los mas
adecuados para la investigacion y el analisis de la literatura. Dado que este es un
conocimiento general, el razonamiento adquiere conocimiento de lo general a lo
especifico, presenta tesis y saca conclusiones definitivas. En conclusién, concluimos
que los notarios publicos bolivianos, inmersos en el sistema latino, estan

capacitados para entender el proceso conocido como jurisdiccidon voluntaria, ya que
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entre los requisitos para ser notario, existe una forma consistente de que el
aspirante sea un abogado profesional, plenamente abogado capacitado; y que en la
actualidad existen una gran cantidad de procesos judiciales denominados de
jurisdiccién voluntaria, los cuales, por estar los jueces destinados a conocer sus
conocimientos, distraer y tomar tiempo, solo pueden conocerse de los procesos
judiciales o contenciosos, por lo que discutir, optimizar la oportunidad y calidad

juridica.

Leguizamén (2014), Bogota, Colombia. En su trabajo de investigacion para
conseguir el grado académico de abogado, de la Universidad Catdlica de Colombia,
titulado: “EL DESALOJO EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: UN ESTUDIO
COMPARADO ENTRE COLOMBIA Y LOS ESTADOS UNIDOS”. Teniendo como
objetivo principal, analizar cémo funciona el proceso de desalojo de arrendamientos
en Colombia; las partes de este contrato son el arrendador (el propietario de la
propiedad) y el arrendatario (el arrendador), cada uno de los cuales tiene derechos y
obligaciones reconocidos en el contrato. Entonces, el acto de desalojo bajo el
contrato de arrendamiento en la ley colombiana otorga al arrendador, es decir, al
arrendatario, los privilegios que el (los) arrendador(es) puede(n) disfrutar, mientras
que en la legislacién estadounidense se respetan mas los derechos de propiedad, y
el titular de wuna escritura no puede reclamar un derecho mejor sin la
contraprestacion pactada en el contrato, es decir, en cuanto el arrendatario incumpla
cualquier parte del contrato, sus derechos reales frente al arrendador y la ley sobre

el inmueble arrendado prevaleceran sobre los derechos conferidos al arrendador .
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Se trata de una cuestidén de primacia de los derechos de las partes y no de un

ejercicio arbitrario de estos derechos

1.3.

1.3.1.

1.3.2.

Marco conceptual

Proceso

La gobernanza es el proceso de coordinar y optimizar aquellos
recursos que forman parte de la sociedad con la finalidad de maximizar
la eficiencia, la eficacia, la calidad, la productividad y la competitividad
con el objetivo de lograr la maxima eficacia. (Galindo, 2018)

El proceso es un acronimo de la serie fundamental de acciones o
pasos que utiliza una empresa para conceptualizar, disefar y
comercializar un producto. (Chase, 2021)

Un cliente es el usuario final o el intermediario (por ejemplo, un
fabricante, una institucion financiera o una tienda) que compra los

productos o servicios finales de la empresa. (Krajewski, 2013)

Contrato de arrendamiento

Este tipo de contrato de arrendamiento es un documento legal en el
que una parte, conocida como arrendador, transfiere el uso de su
propiedad a otra parte, conocida como arrendatario. Durante la
duracion del contrato, esto se proporciona a cambio de pagos

recurrentes. (Westreicher, 2021)
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1.3.3.

Este término latin locatio conductio, se utiliz6 para dar nombre al
contrato. Pero técnicamente hablando, este es un "contrato de
arrendamiento" y se denomina "contrato de alquiler”. (BIGIO, 2017)

Por lo que una persona que se denomina arrendador se exige
asegurar a otra persona, mencionada como arrendatario, el goce por
un plazo determinado de una cosa a cambio de un canon que el
arrendatario se compromete a pagar. Este contrato se conoce como

arrendamiento. (JOSSERAND, 1951)

Desalojo

El término desalojo se usa para describir una accion tomada por una
persona que ha sido desalojada por orden de un juez estatal o civil de
conformidad con un aviso de desalojo del propietario u ocupante.
(Redaccion, 2021)

Como resultado de este problema, los derechos de propiedad de los
propietarios, el derecho a la libre circulacion de bienes, la creacion de
una carga procesal que abruma a los tribunales y, quizas lo mas grave,
la existencia de una carta de marca en la propiedad de los inquilinos.
favor que les permita evitar la devolucidon del inmueble arrendado una
vez vencido los plazos se ven perjudicados. (CHAVEZ MARMANILLO,

2014)
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e Mecanismo juridico destinado a proteger situaciones juridicas en las
que el propietario solicita la devolucion de bienes que le han sido

entregados temporalmente. (Enciclopedia Juridica, Edicion 2020).

1.3.4. Arrendador

e El| propietario del inmueble se obliga, mediante contrato de
arrendamiento o arrendamiento, a arrendar todo o parte del inmueble a
otra persona. (Enciclopedia Juridica, Edicion 2020).

e Al referirnos a la persona que alquila su vivienda, al propietario del
mencionado inmueble, estamos utilizando el término "propietario”. El
propietario de la vivienda es el arrendador; a cambio de alquilar su
propiedad a un arrendatario, que luego requerira de él servicios
adicionales, el arrendador recibe una determinada suma de dinero.
(CASER, 2023)

e Un propietario es alguien que da o presta algo. Por otro lado, el verbo
rentar especifica otorgar u obtener temporalmente el derecho de usar
algo a cambio de un pago. Mas bien, la obligacion del arrendatario es
pagar al arrendador una contraprestacion fija por dicho uso y disfrute.

(Pérez Porto & Gardey, Definicion.de. , 2012)

1.3.5. Derecho de propiedad
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1.3.6.

Es un estatuto juridico personal del que gozan todas las personas
sujetas a la ley y protegido ademas por la Constitucion. (Enciclopedia
Juridica, Edicion 2020).

Es una soberania real cuyo objeto es una mercancia con contenido
economico y expectativas sociales, y otorga a su poseedor poder
material para usar y disfrutar los bienes y poder legal para disponer de
ellos y reclamarlos, y no hay mas limites que los establecidos por la
constitucion y la ley. (Gonzalez Linares, 2012)

Es una situacion juridica subjetiva que involucra una serie de
facultades, facultades, responsabilidades, deberes y obligaciones que
constituyen una relacidn juridica compleja caracterizada por la
permanencia y la exclusividad. Un objeto es cualquier cosa que el
propietario usa, disfruta o coloca para su beneficio personal de manera
compatible con los intereses del grupo, la sociedad y el publico en

general que no sea el propietario. (Gama, 2001)

Derecho notarial

* Es un subcampo de la ley que se enfoca en educar a los abogados
para que interpreten con precision varios procedimientos legales,
registros oficiales, contratos y otros acuerdos legales. (UNAE, 2019).
Por tanto, debemos aclarar que, de acuerdo con la definicién anterior,

no es lo mismo derecho que derecho estatutario u oficial, y el derecho
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1.3.7.

notarial es similar al derecho notarial, pero este ultimo forma parte del
primero. (OSSORIO)

Los principios y reglas de organizacion del notario publico y la doctrina
juridica de la contabilidad publica. En esta definicion se omiten partes
importantes del derecho notarial, por lo que, para que quede mas claro,
primero enumeraremos las discutidas en la parte de la ley antes

mencionada. (CABANELLAS)

Principio de celeridad procesal

Se utiliza para asegurar que los procedimientos sean rapidos para que
no se vulneren los derechos de los imputados y las victimas como
consecuencia de la demora en la realizacion de los procedimientos y
diligencias correspondientes. (UNAE, 2019).

Este principio, similar al relativo a la conducta procesal, se manifiesta a
lo largo de todo el proceso mediante normas que impiden y sancionan
la demora innecesaria, asi como mediante mecanismos que permiten
que el proceso avance con independencia del comportamiento de las
partes. (MONROY GALVEZ, 1993)

En aplicacién del principio anterior, los jueces estan obligados a
cumplir las funciones procesales con diligencia y en los plazos fijados,
e incluso se les atribuye la responsabilidad funcional de las demoras

ocasionadas por su negligencia. Asi es, salvo las circunstancias
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1.3.8.

excepcionales que expresamente se mencionan en el Coédigo de

Procedimiento Civil. (OBANDO BLANCO, 2016)

Derecho publico

El derecho publico es el area del derecho que tiene por objeto
controlar las conexiones que se establecen entre las personas y las
empresas y organizaciones con los 6rganos con acceso al poder
publico. (Enciclopedia Juridica, Edicion 2020).

El objeto de esta rama del derecho es controlar las conexiones que se
establecen entre las personas y las organizaciones con el poder
publico, siempre y cuando dichas organizaciones actuen dentro de los
limites de la ley y de manera compatible con sus legitimas funciones
publicas. (Pérez Porto & Merino, Definicion de derecho publico - Qué
es, Significado y Concepto., 2009)

El derecho publico se refiere a las normas que rigen tanto la actuacion
de los organos del Estado como las interacciones de las personas
privadas, naturales o juridicas, con los 6rganos de la Administracion
Publica. La distincion entre sistema juridico de derecho privado y
derecho publico se estableci6 en el derecho romano. El derecho
publico se ocupa de los asuntos del estado romano y como se
gobernaba, por ejemplo, como el Senado podia ser parte de funciones

institucionales o formar parte de ellas. (Truijillo, 2020)
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1.3.9. Posesion

La posesidn es la autoridad que tiene alguien sobre un derecho o bien,
otorgandole la capacidad de realizar actos materiales en su favor.
(Abogado, 2019).

Savigny, utilizando el método histérico sistematico, reconstruye la
teoria romana de la posesion y encuentra dos elementos de la
posesion: el cuerpo y el enemigo. El cuerpo es la relacion fisica con la
cosa. Para que un documento sea legalmente poseido se requiere un
animus dominus o testamento que lo posea como su duefio, lo que
significa que para ser legalmente duefio se debe tener cosa propia sin
reconocer quién tiene la maxima autoridad. (SAVIGNY, 2005)

Un concepto senalado por lhering, sefiala que es erroneo suponer que
la intencion del propietario es adquirir el objeto de forma permanente y
que la intencion del propietario es simplemente adquirir el objeto
temporalmente. El hecho de que un titulo sea temporal no lo convierte
en solo un titulo, nada impide que se establezca un titulo permanente

o de duracion determinada. (IHERING, 1926)

1.3.10. Principio procesal

Con el fin de definir y defender la esencia del proceso, los principios
procesales pueden ser pensados como directrices o principios
amplios de los que se nutre todo ordenamiento juridico procesal.

(Enciclopedia Juridica, Edicion 2020).
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La evolucion del proceso nos da la facilidad de observar un conjunto
de principios estructurales, las llamadas reglas adjetivas del proceso.
Es un ritual en si mismo. Reflexion de la forma en que procede el
proceso a partir de la orientacion en que se asienta cada ordenamiento
juridico procesal. (GOZAINI, 1996)

Couture senala que debido al ordenamiento de las disposiciones de la
ley, que con frecuencia es impredecible e impensable, los principios
procesales que rigen el proceso no pueden enumerarse de manera
exhaustiva. Sin embargo, el intérprete puede sacar un principio de la
repeticion obstinada de una solucién. Es posible que el legislador
sintiera que era importante explicar los principios rectores detras de la
organizacion de su trabajo para ayudar al intérprete a organizar las

soluciones correctamente. (COUTURE, 1977)
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CAPITULO IlI: El Problema, Objetivos, Hipotesis y
Variables

2.1. Planteamiento del Problema

2.1.1. Descripcion de la Realidad Problematica

En el escenario en que un contrato de arrendamiento se vence o cuando el
pago de la renta no se efectua, es comun que los intereses entre el arrendatario y el
propietario se vean contrapuestos. Le interés principal del propietario es la
recuperacion de su inmueble, mientras que, por parte del arrendatario, este
pretende mantenerse ocupando el bien el mayor tiempo que pueda. El conflicto es
claro, y de acuerdo con los requisitos de la ley, la practica favorece a una parte
sobre la otra, pero no siempre permite que la parte con la parte mas grande sea la
parte con la parte mas pequefia. Esto ultimo es importante porque el sistema legal

no impone ni previene el abuso de una persona por parte de otra.

Ante esto, los procesos de desalojo son procesos abreviados que buscan una
resolucion en base al derecho de propiedad que puedan involucrarse, es por ello
que la figura del desalojo notarial, se propone como la intervencién de la
competencia notarial, para en efecto, desalojar a un arrendatario de su inmueble. La
gente al ir a procesos judiciales extiende o alargan bastante los procesos, en donde
se busca esencialmente la restitucion; al verse contemplada esta temporalidad,
pueden resultar afectacion al propietario, tales como econdémicas, o de las mis

atribuciones que tiene como titular.

En razon de lo expuesto, se plantea que el principio de celeridad, establecido

como los mecanismo y planteamientos para llevar de manera mas agil y sencilla los
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procesos judiciales, acortando los plazos y obteniendo mecanismos alternativos
mas sencillos, planteamos en el presupuesto descrito, que este puede situar o
guardar relaciéon con el desalojo notarial, como un mecanismo que otorgue la
posibilidad de que se efectué el derecho de propiedad, que las afectaciones que
pudieran resultar tengan una gradualidad mucho menor, y que sobre todo, que el
juez también pueda revisar y resolver de manera mas concreta en base a medios

certificados.
2.1.2. Antecedentes Tedricos

En virtud de la Ley N° 30933, que incluye un proceso especial para el

desalojo de inmuebles con asistencia notarial, entr6 en vigencia.

La ley establece que cualquier persona que crea que tiene derecho a la
restitucion de la propiedad y cuya solicitud ha sido negada por el propietario puede

visitar a un notario para comenzar un procedimiento de desalojo.

Toda persona tiene derecho a usar, gozar, gozar y disponer de sus bienes de
conformidad con la ley. Como este derecho sera resguardado por el Estado, nadie
podra ser privado o interferido en cuanto a sus bienes sin antes cumplir con todos

los requisitos legales necesarios en juicio.

2.1.3. Definicion del Problema

2.1.3.1. Pregunta general

e ;Cual es la relacion juridica existente entre el desalojo

notarial y el principio de celeridad procesal?
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2.1.3.2. Preguntas especificas

e ;De qué manera se relaciona el desalojo notarial con la

dilatacion innecesaria del proceso?

e ;De qué manera se relaciona el desalojo notarial con el

principio de direccion del juez?
2.2 Finalidad y Objetivos de la Investigacion

2.21. Finalidad

El fin de los procedimientos gubernamentales o también llamados civiles, es
proporcionar acuerdo y paz entre las partes en el poder. Aquellas personas que
acuden a los tribunales para resolver sus conflictos y por lo tanto desean obtener
una decision justa por parte del tribunal, y en ese sentido, el objetivo principal del
sistema es facilitar la reconciliacion, paz y tranquilidad, pero a veces no es asi, y los
demandantes prefieren optar por la via notarial, donde se toma una decisiéon con
mayor celeridad, esto es lo ideal, acorde a lo que indica la ley, siendo lo que se

necesita cuando existe un bien inmueble de por medio en litigio.

2.2.2. Objetivo general y especificos
2.2.2.1. Objetivo General
e Determinar de la relacion juridica existente entre el desalojo notarial
con el principio de celeridad procesal.
2.2.2.2. Objetivos Especificos
e Determinar de qué manera se relaciona el desalojo notarial con la

dilacién innecesaria del proceso.
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e Determinar de qué manera se relaciona el desalojo notarial con el

principio de direccion del juez.

2.2.3. Delimitacion del Estudio

2.2.3.1. Delimitacion Temporal

El presente estudio de investigacion se hara acerca del afio 2022.
2.2.3.2. Delimitacion Espacial

En la ciudad de Lima Metropolitana se realizara este estudio de investigacion.
2.2.3.3. Delimitacion Social

Los sujetos de este estudio seran los jueces, peritos y secretarios de los

juzgados civiles de Lima.

2.2.4. Justificacion e Importancia

2.2.4.1 Justificacion Teorica

La presente investigacion estudia la figura juridica del desalojo notarial y su

relacién con el principio de celeridad procesal.
2.2.4.2 Justificacion Metodologica

La presente investigacion busca estudiar y exponer la relaciéon entre estas

dos figuras juridicas.
2.2.4.3 Justificacion Practica

Para Carrasco (2010), la justificacion practica en una investigacion: “Alude a
la idea de que la investigacion ayudara a abordar el tema que es el foco del estudio,

es decir, los problemas practicos.” (pag. 119)
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Esta tesis investiga la relacion entre el principio de aplicacion de la celeridad
procesal y los procedimientos notariales de desahucio. En los desalojos notariales
prevaleceria el principio de conveniencia, garantizando y enfatizando la proteccion
de los derechos del propietario que solicita el desalojo de su inmueble.

2.3. Hipoétesis y Variables

2.3.1. Supuestos teodricos

Guia de analisis de sentencias

Expediente : Casacién N° 5189-2008-Arequipa

Juzgado/Sala : Sala Civil Permanente de la Corte Suprema de Justicia
Demandado : Justina Cutida Acero y Luciano Esperilla Hincho
Demandante : Hipdlito Mayhua Ccuno

Materia : Recurso de casacion interpuesto por la demandada que
revoco la sentencia apelada que declaré inundada la demanda de desalojo, vy
reformandola la declaré6 fundada, ordenando que los demandados cumplan con

entregar la posesion del bien sefalado en el petitorio.
Fecha : Veintiuno de mayo del dos mil nueve
Hechos

Hipdlito Mayhua Ccuno, por medio del cual dispone para que se dé un
desalojo de un cuarto del lugar ubicado en Manzana “D” lote catorce Sector A, Zona
dos, de la Asociacion Urbanizadora Ciudad de Dios, Cono Norte, comprensién del
Distrito de Yura. Conjuntamente con su esposa Catalina Mamani Casa adquirio el

inmueble en litis.
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Dado que el difunto Pedro Espirilla habia construido dicha habitacién con un
préstamo sin el consentimiento del propietario anterior, la demandada ha entrado en
secreto en la propiedad de la demandante y no ha construido la habitacidén en la que

ella reside. Se expone que recibe la calidad de precaria.
RATIO DECIDENCI (Fundamentos relevantes)

e Los demandantes, el 22 de agosto de 2007 irrumpieron
descaradamente en la casa, rompiendo el muro que separaba la
propiedad, por lo que fueron acusados de apropiacion de bienes.

e Se ha establecido que el coacusado es propietario de una propiedad
adicional ademas de la habitacién en cuestion en la demanda, que
abarca un total de aproximadamente 200 metros cuadrados.

e La coacusada determin6é que ella era propietaria del inmueble desde
1996, junto con su difunto esposo Pedro Esperilla Mamani, y que la
posesion era legal porque ella era la propietaria y poseedora de ese

producto.
OBITER DICTUM (Fundamentos complementarios)

e La parte demandada sefiala haber construido y realizado hogar
conyugal, por lo que accionante en virtud de su derecho de propiedad
buscaba acreditar el titulo de propiedad sobre el terreno y fabrica
adquirido por el recurrente y su esposa mediante escritura publica,
alegando a la vez que existio contravencion a las normas del debido
proceso.

Decision
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La decision de la sala estuvo referida a que la demandada ocupa el lugar de
manera precaria pues no tiene titulo alguno para hacerlo. Declarando que se
procede al desalojo por ocupante precario, protegiendo asi la condicion de
propietario del recurrente y su esposa, pues tener la condicion de asociados en una
ASOCIACION Urbanizadora no suspende el derecho de propiedad del accionante
que tiene derecho inmediato en virtud de sus atribuciones el derecho a la restituciéon
del bien.

Analisis

Podemos observar que, el derecho de propiedad, se ve afectado, en concreto
por la temporalidad en que es llevado el proceso, un total de 4 afnos, en los que
claramente se ven afectadas cuestiones de uso y de disfrute del bien. El principio de
celeridad, guarda relacion con el uso de desalojo notarial, en este caso, al ratificarse
el derecho de propiedad del titular, se ha visto afectado durante el tiempo en que no
habia decisién alguna, de una u otra forma, la competencia notarial hubiera sido util
como una forma provisional y como parte de llevar el proceso de manera mas
dinamica y fluida agotando las herramientas e institutos procesales que produzcan

el efecto de justicia.
Analisis de legislacion comparada:
e Articulo 1509° Cédigo civil argentino

El arrendatario de una casa, habitacion o apartamento alquilado que sea
procesado por desalojo antes de la expiracién del plazo legal permitido por el

articulo 1507 y demuestre que ha pagado el alquiler equivalente al mes anterior
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estara sujeto a desalojo, la demanda del mismo a contar desde la fecha en que se

inicio la expulsidn por el juez competente.

Analisis:

Dentro del derecho comparado, exclusivamente en el argentino, podemos
observar aproximaciones en cuanto a las lagunas normativas que puedan acelerar
el proceso de desalojo, al igual que en nuestro ordenamiento, las controversias son
resueltas, pero, a nuestra concepcion, con una falla en las afectaciones econdémicas
que pueda tener el arrendador, por el tiempo en que se expide la decision en la via

ordinaria. El proceso de desalojo demora alrededor de tres a cuatro afos y la

regulacion sigue siendo ambigua.

2.3.2. Hipotesis Principal y especificaciones

2.3.2.1. Hipdtesis Principal

e El desalojo notarial se relaciona con el principio de celeridad procesal.

2.3.2.2. Hipdtesis Especificas

e El desalojo notarial se relaciona con la dilatacion innecesaria del
proceso.

e El desalojo notarial se relaciona con el principio de direccion del juez.

e Existe vulneracion de otros derechos fundamentales de los

desalojados.
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2.3.3. Variables e Indicadores

Variables Dimensiones Indicadores
X1: e Inmueble inscrito en Registros
Variable (X): Intervencién del Publicos.
Desalojo notarial. notario. e Contrato elevado a escritura
Publica.
¢ Adendas por escritura Publica.
X2: Desalojo | e Incumplimiento de pago.

del arrendatario.

¢ Vencimiento de contrato.

e Resolucidon de contrato.

Variable (Y):
Principio de Celeridad

Procesal.

Y1: Principio. e Procesos agiles.
¢ Aplicacion de jurisdiccion.
e Derecho fundamental.
Y2: Derecho. ¢ Norma constitucional/Derecho

fundamental.
¢ Resolucion de un caso de manera
rapida.

e Justicia rapida.
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CAPITULO lll: METODO, TECNICA E INSTRUMENTOS

3.1. Poblacion y Muestra

Para el progreso sobre lo analizado, se realizé el analisis del tema “EL
DESALOJO NOTARIAL Y SU RELACION CON EL PRINCIPIO DE CELERIDAD

PROCESAL”, posee una poblacién de 50 personas.

Tiende a crear una muestra intencional que pretende reflejar el tema de

la investigacion; esta muestra consta de los siguientes 50 individuos:

a. Jueces : 15

b. Asistentes de juez : 15

c. Especialistas/secretariados : 20

Total : 50
3.2. Diseio a utilizar en el Estudio

° Tlpo

Para estudiar los fendmenos posteriormente, no sera experimental; por lo tanto,
se observaran los fendmenos tal como son en el contexto natural, tomando en
consideracion, en particular, el desalojo notarial a favor de los derechos de

propiedad del arrendador.
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e Nivel

La investigacion es una correlacion descriptiva, las variables causales se
prueban sobre la variable independiente y esta muestra el efecto sobre la variable

dependiente.

Donde:

M = Muestra

0, =Variable 1

O, = Variable 2

r = Relacion de las variables de estudio.

¢ Método
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Quesada (2010) dice que la investigacion utilizara un método cuantitativo, por
lo que se utilizaran documentos, calculos, observaciones, estadisticas y métodos de

evaluacion para recopilar informacion y planificar un analisis estadistico.

« Diseno

Asi mismo el tipo de Disefio que se utilizara sera la Investigacion
Longitudinal o evolutiva, ya que se examinara a un grupo determinado de
personas, los cuales son jueces especializados en derecho civil, asistentes de juez y

especialistas de los juzgados civiles a través del tiempo.

3.3. Técnicas e Instrumentos de Recoleccion de Datos

Actualmente se utiliza el proceso de entrevista, revision de literatura y

cuestionarios. Los siguientes métodos funcionaran:

Analisis documental. -

Esta tecnologia se puede utilizar en normas, libros, informes, documentos,
articulos, reglamentos, etc. utilizado para obtener. El analisis de la literatura nos
ayuda a aportar evidencia a la evidencia utilizando la literatura segun sus propios
criterios, basados en ideas tedricas y seleccionadas en la practica. Los
documentos de analisis mas comunes son graficos y tablas producidos por

procesamiento numérico en SPSS version estadistica 20.

Encuesta. -
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Este método es un conjunto de preguntas predefinidas en el cuestionario

creado en base a las palabras que aparecen cuando se llena de la misma manera.

Juicio de Expertos. -

Hernandez, R. Fernandez C. y Baptista, P. (2010) nos dicen que: La opinion
experta es el comportamiento de personas educadas y talentosas como expertos en
un tema en particular, sobre el cual pueden presentar informes, hechos, valores y

juicios basados en su conocimiento. (Sampieri, Collado, Carlos, & Lucio, 2010)
Programe una encuesta que incluya:

¢ Planifique, administre, organice y controle su horario.

e Para cada modelo, seleccione los modelos de prueba a evaluar.
e Segquir estrategias al elegir las instalaciones de investigacion.

e Enumere los cinco aspectos de este proyecto de investigacion.

e Organizacién de documentos de investigacion.

Después de describir lo que implica realizar una encuesta, me centraré en
como se hace. Usaré un cuestionario cerrado que se entregara a la muestra elegida
durante una conversacion para recopilar todos los datos que necesitaremos para

nuestra investigacion.

Descripcion de los instrumentos:

Formato de Encuestas. -

Los administradores de busqueda pueden usar las opciones de preguntas y

respuestas sugeridas para encontrar la informacion que necesitan.

Guia de Cuestionatrio. -
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Consiste en una serie de preguntas escritas predeterminadas, ordenadas y

desglosadas por capitulo o tema.
Ficha bibliogréfica. -

La herramienta esta disponible en paginas web, libros, informes, revistas,

proyectos de investigacion, congresos, etc. utilizado para recopilar informacion.
3.4. Procesamiento de Datos
Validez. -

Hernandez Sampieri, Fernandez Collado y Baptista Lucio, en su libro sobre
estos puntos de estudio, confirman que se refieren al rango sobre el cual el
instrumento mide la variable de interés. Incluso sefial6 que un medidor de
coeficiente intelectual debe medir la inteligencia, no la memoria. (Hernandez

Sampieri, Fernandez Collado, & Baptista Lucio, 2010)

Se muestran muchos tipos diferentes de validez, pero solo veremos los que
nos parecen mas pertinentes. Ademas de la validez de constructo, que ya han
mencionado los autores anteriores, su valor estructural puede pensarse como el
mas significativo porque se relaciona con la forma en que el instrumento representa

el factor tedrico que esta midiendo.

Cuando los resultados se comparan con los estandares externos que busca
medir, se dice que una escala ha alcanzado la "validez de criterio". El ejemplo de
Sampieri, que nos dio, puede ayudar a aclarar la validez de este tipo de reclamo:
"Supongamos que Fernando trata de 'medir' la aceptacion de Laura.

Presumiblemente, si ella no lo hace levantar la mano, eso indica aceptacion. Pero
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para asegurarse de que su medida sea correcta, decide usar algun tipo de medida
adicional, como mirarse a si mismo sin quitarse los ojos de encima. Obviamente, si
Laura le llamé la atencidn, seria otra sefal de aceptacion. Por lo tanto, una medida
aceptable se confirma de dos maneras al comparar los dos estandares”. (Hernandez

Sampieri, Fernandez Collado, & Baptista Lucio, 2010)

El valor del contenido, que indica, viene a continuacion "... la medida en que
la herramienta refleja el area de contenido especifico que se mide". (Hernandez

Sampieri, Fernandez Collado, & Baptista Lucio, 2010)
Los instrumentos de procesamiento de datos, son los siguientes:

Google Forms

Google Forms, o formularios de google como se le llama en espafiol, se
puede conceptualizar como una herramienta de Google Workspace que permite
crear diferentes tipos de formularios. También puede hacer encuestas, pruebas de

opcion multiple, ventas, tarifas y otras opciones varias.

En este caso, Google nos brinda acceso a herramientas que nos han
ayudado mucho en la universidad y mas alla. Este formulario se puede adaptar a
muchas de nuestras necesidades. Facilita la capacidad de extraer resultados

transformandolos en tablas estadisticas de hojas de calculo (Excel).
Era una herramienta de facil acceso para los participantes.

Escala de Likert

La escala de Likert es una herramienta de medicion de resultados utilizada

por todos los investigadores que utilizan el método de investigacion "cuestionario o
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encuesta" para evaluar el comportamiento y los antecedentes de los participantes

de la encuesta.

En este estudio en particular se utilizé una serie de 10 preguntas cerradas

con 05 alternativas basadas en la escala de Likert:

Evaluacion Puntaje
Totalmente de acuerdo 1
De acuerdo 2
Mi de acuerdo, ni en 3
desacuerdo
En desacuerdo 4
Totalmente en desacuerdo D

Alfa de Cronbach

El modelo de consistencia intrinseca conocido como alfa de Cronbach se

basa en el promedio de correlaciones entre variables.

Esta medida tiene varios beneficios, uno de los cuales es su capacidad para
predecir cuanto aumentara (o disminuird) la confiabilidad de la prueba si se elimina

un elemento especifico.
La siguiente es una representacion de la ecuacion del coeficiente:
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El instrumento Alpha de Cronbach se utilizé para validar el trabajo actual y los
resultados confiables que produjo nos proporcionaron resultados satisfactorios. La
validez del instrumento se confirma con el resultado de la prueba Alfa de Cronbach,

que muestra que hubo una consistencia correcta (Alfa de Cronbach = 0,9).

La Prueba CHI-CUADRADO

Para determinar si dos variables categdricas estan relacionadas, se utiliza la
prueba de independencia chi-cuadrado. Tenga en cuenta que esta prueba solo
revela si existen relaciones entre las variables; no revela su fuerza o naturaleza. En
otras palabras, no dice qué variables estan influenciadas o cuanto pesa mas una

variable que otra. (Sampieri, Collado, Carlos, & Lucio, 2010).
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CAPITULO IV: Presentacion y Analisis de los
Resultados

41. Presentacion de Resultados

Esta investigacion realiz6 una encuesta a un total de 50 profesionales
entrevistados sobre los temas legales cubiertos en este libro, incluidos jueces
presidentes, expertos y secretarios judiciales. Segun lo recopilado en la pregunta, se
muestra un grafico de porcentaje para resaltar los datos obtenidos, lo que le ayuda a

realizar el analisis correcto.
Pregunta 1

¢ Considera usted que actualmente en el Peru es frecuente escuchar acerca

de los denominados inquilinos morosos?

Tabla 1

Frecuencia Porcentaje
Completamente de acuerdo 22 44%
De acuerdo 18 34%
Ni de acuerdo ni en desacuerdo 6 10%
En desacuerdo 2 6%
Completamente en desacuerdo 2 6%

Total 50 100%

llustracion 1
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éConsidera usted que actualmente en el Peru
es frecuente escuchar acerca de los
denominados inquilinos morosos?

M Totalmente de acuerdo

M De acuerdo

I Ni de acuerdo, ni en desacuerdo
En desacuerdo

M Totalmente en desacuerdo

INTERPRETACION

Con respecto a que, si consideran que actualmente en el Peru es frecuente
escuchar acerca de los denominados inquilinos morosos, el 44%respondio
completamente de acuerdo, el 34%respondié de acuerdo, el 10%respondié ni de
acuerdo ni en desacuerdo, el 6%respondid en desacuerdo, y el 6%respondio

completamente en desacuerdo.
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Pregunta 2

¢ Considera usted que una de las principales causas que desincentivan a

arrendar un bien, es el incumplimiento del contrato por lo que se verian envueltos en

un proceso judicial largo y engorroso de desalojo?

Tabla 2

Frecuencia Porcentaje
Completamente de acuerdo 25 42%
De acuerdo 13 36%
Ni de acuerdo ni en desacuerdo 5 8%
En desacuerdo 5 8%
Completamente en desacuerdo 2 6%

Total 50 100%

llustracién 2
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éConsidera usted que una de las principales
causas que desincentivan a arrendar un bien,
es el incumplimiento del contrato por lo que
se verian envueltos en un proceso judicial
largo y engorroso de desalojo?

M Totalmente de acuerdo

M De acuerdo

I Ni de acuerdo, ni en desacuerdo
En desacuerdo

M Totalmente en desacuerdo

INTERPRETACION

Con respecto a que, si se considera que, que una de las principales causas
que desincentivan a arrendar un bien, es el incumplimiento del contrato por lo que
se verian envueltos en un proceso judicial largo y engorroso de desalojo, el 42%
respondié completamente de acuerdo, el 36% respondié de acuerdo, el 8%
respondié ni de acuerdo ni en desacuerdo, y el 8% respondié en desacuerdo,

completamente en desacuerdo el 6%.
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Pregunta 3

¢ Considera que el desalojo se desarrolla por la via mas rapida que es la
sumarisima, sin embargo, por distintos factores se convierte en uno de los procesos

mas dificiles de llevar?

Frecuencia Porcentaje
Completamente de acuerdo 22 44%
De acuerdo 18 34%
Ni de acuerdo ni en desacuerdo 6 10%
En desacuerdo 2 6%
Completamente en desacuerdo 2 6%

Total 50 100%
Tabla 3

llustracion3
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éConsidera que el desalojo se desarrolla por
la via mas rapida que es la sumarisima, sin
embargo, por distintos factores se convierte
en uno de los procesos mas dificiles de llevar?

M Totalmente de acuerdo

M De acuerdo

¥ Ni de acuerdo, ni en desacuerdo
En desacuerdo

M Totalmente en desacuerdo

INTERPRETACION

Con respecto a que, si consideran que el desalojo se desarrolla por la via
mas rapida que es la sumarisima, sin embargo, por distintos factores se convierte
en uno de los procesos mas dificiles de llevar, el 44%respondié completamente de
acuerdo, el 34%respondid de acuerdo, el 10%respondid ni de acuerdo ni en
desacuerdo, el 6%respondié en desacuerdo, y el 6%respondié completamente en

desacuerdo.
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Pregunta 4

¢ Considera usted que las normativas para salvaguardar los derechos de los

arrendadores han tenido poca efectividad, debido a algunos vacios en la norma?

Tabla 4

Frecuencia Porcentaje
Completamente de acuerdo 25 42%
De acuerdo 13 36%
Ni de acuerdo ni en desacuerdo 5 8%
En desacuerdo 5 8%
Completamente en desacuerdo 2 6%

Total 50 100%

llustracion 4
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éConsidera usted que las normativas para
salvaguardar los derechos de los
arrendadores han tenido poca efectividad,
debido a algunos vacios en la norma?

M Totalmente de acuerdo

M De acuerdo

¥ Ni de acuerdo, ni en desacuerdo
En desacuerdo

M Totalmente en desacuerdo

INTERPRETACION

Con respecto a que, si se considera que las normativas para salvaguardar los
derechos de los arrendadores han tenido poca efectividad, debido a algunos vacios
en la norma, el 42% respondié completamente de acuerdo, el 36% respondié de
acuerdo, el 8% respondié ni de acuerdo ni en desacuerdo, y el 8% respondié en

desacuerdo, completamente en desacuerdo el 6%.
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Pregunta 5

¢ Considera usted qué el principio de celeridad, es uno de los mas

importantes del nuevo sistema procesal penal peruano?

Tabla 5

Frecuencia Porcentaje
Completamente de acuerdo 22 44%
De acuerdo 18 34%
Ni de acuerdo ni en desacuerdo 6 10%
En desacuerdo 2 6%
Completamente en desacuerdo 2 6%

Total 50 100%

llustracion 5
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éConsidera usted qué el principio de
celeridad, es uno de los mas importantes del
nuevo sistema procesal penal peruano?

M Totalmente de acuerdo

M De acuerdo

I Ni de acuerdo, ni en desacuerdo
En desacuerdo

M Totalmente en desacuerdo

INTERPRETACION

Con respecto a que, si consideran que el principio de celeridad, es uno de los
mas importantes del nuevo sistema procesal penal peruano, el 44%respondid
completamente de acuerdo, el 34%respondié de acuerdo, el 10%respondié ni de
acuerdo ni en desacuerdo, el 6%respondid en desacuerdo, y el 6%respondio

completamente en desacuerdo.
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Pregunta 6

¢, Considera usted qué el fin supremo del Derecho es alcanzar la justicia y

para lograrla los procesos deben ser dinamicos, breves y sencillos?

Tabla 6

Frecuencia Porcentaje
Completamente de acuerdo 25 42%
De acuerdo 13 36%
Ni de acuerdo ni en desacuerdo 5 8%
En desacuerdo 5 8%
Completamente en desacuerdo 2 6%

Total 50 100%

llustracion 6
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éConsidera usted qué el fin supremo del
Derecho es alcanzar la justicia y para lograrla
los procesos deben ser dinamicos, breves y
sencillos?

M Totalmente de acuerdo

M De acuerdo

¥ Ni de acuerdo, ni en desacuerdo
En desacuerdo

M Totalmente en desacuerdo

INTERPRETACION

Con respecto a que, si se considera si el fin supremo del Derecho es alcanzar
la justicia y para lograrla los procesos deben ser dinamicos, breves y sencillos, el
42% respondiéo completamente de acuerdo, el 36% respondié de acuerdo, el 8%
respondié ni de acuerdo ni en desacuerdo, y el 8% respondié en desacuerdo,

completamente en desacuerdo el 6%.
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Pregunta 7

¢, Considera usted qué los jueces no deben admitir recursos dilatorios que

entorpezcan su normal desenvolvimiento?

Tabla 7

Frecuencia Porcentaje
Completamente de acuerdo 28 44.9%
De acuerdo 10 32.7%
Ni de acuerdo ni en desacuerdo 8 10.2%

En desacuerdo 2 6%

Completamente en desacuerdo 2 6%
Total 50 100%

llustracion 7
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éConsidera usted qué los jueces no deben
admitir recursos dilatorios que entorpezcan
su normal desenvolvimiento?

M Totalmente de acuerdo

M De acuerdo

I Ni de acuerdo, ni en desacuerdo
En desacuerdo

M Totalmente en desacuerdo

INTERPRETACION

Con respecto a que, si consideran qué los jueces no deben admitir recursos
dilatorios que entorpezcan su normal desenvolvimiento, el 44.9%respondio
completamente de acuerdo, el 32.7% respondié de acuerdo, el 10.2% respondio ni
de acuerdo ni en desacuerdo, el 6%respondié en desacuerdo, y el 6%respondid

completamente en desacuerdo.
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Pregunta 8.

¢, Considera usted qué la tutela judicial efectiva implica una administracion de

justicia rapida y oportuna permita la solucion de los conflictos?

Tabla 8

Frecuencia Porcentaje
Completamente de acuerdo 25 42%
De acuerdo 13 36%
Ni de acuerdo ni en desacuerdo 5 8%
En desacuerdo 5 8%
Completamente en desacuerdo 2 6%

Total 50 100%

llustracion 8
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éConsidera usted qué la tutela judicial
efectiva implica una administracion de
justicia rapida y oportuna permita la solucion
de los conflictos?

M Totalmente de acuerdo

M De acuerdo

¥ Ni de acuerdo, ni en desacuerdo
En desacuerdo

M Totalmente en desacuerdo

INTERPRETACION

Con respecto a que, si se considera la tutela judicial efectiva implica una
administracion de justicia rapida y oportuna permita la solucion de los conflictos, el
42% respondiéo completamente de acuerdo, el 36% respondié de acuerdo, el 8%
respondié ni de acuerdo ni en desacuerdo, y el 8% respondié en desacuerdo,

completamente en desacuerdo el 6%.
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Pregunta 9

¢, Considera usted qué el principio de celeridad procesal debe tener una clara
correlacion en la solucién de los conflictos a cargo de los administradores de justicia
caso contrario, la tutela jurisdiccional no encontraria una verdadera concrecion en la

practica judicial?

Tabla 9

Frecuencia Porcentaje
Completamente de acuerdo 22 44%
De acuerdo 18 34%
Ni de acuerdo ni en desacuerdo 6 10%
En desacuerdo 2 6%
Completamente en desacuerdo 2 6%

Total 50 100%

llustracion 9
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éConsidera usted qué el principio de
celeridad procesal debe tener una clara
correlacion en la solucidn de los conflictos a
cargo de los administradores de justicia caso
contrario, la tutela jurisdiccional...

M Totalmente de acuerdo

M De acuerdo
Ni de acuerdo, ni en desacuerdo
En desacuerdo

M Totalmente en desacuerdo

INTERPRETACION

Con respecto a que, si consideran que el principio de celeridad procesal debe
tener una clara correlacion en la solucion de los conflictos a cargo de los
administradores de justicia caso contrario, la tutela jurisdiccional no encontraria una
verdadera concrecion en la practica judicial, el 44%respondid completamente de
acuerdo, el 34%respondid de acuerdo, el 10%respondid ni de acuerdo ni en
desacuerdo, el 6%respondié en desacuerdo, y el 6%respondié completamente en

desacuerdo.
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Pregunta 10

¢ Considera usted qué el Poder Judicial aun contando con elementos

necesarios para administrar justicia en forma oportuna, comete acciones tardias e

inoportunas no velando por los intereses del arrendatario?

Tabla 10

Frecuencia Porcentaje
Completamente de acuerdo 25 42%
De acuerdo 13 36%
Ni de acuerdo ni en desacuerdo 5 8%
En desacuerdo 5 8%
Completamente en desacuerdo 2 6%

Total 50 100%

llustraciéon 10
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éConsidera usted qué el Poder Judicial aun
contando con elementos necesarios para
administrar justicia en forma oportuna,

comete acciones tardias e inoportunas no

velando por los intereses del arrendatario?

M Totalmente de acuerdo

M De acuerdo
Ni de acuerdo, ni en desacuerdo
En desacuerdo

M Totalmente en desacuerdo

INTERPRETACION

Con respecto a que, si se considera el Poder Judicial aun contando con
elementos necesarios para administrar justicia en forma oportuna, comete acciones
tardias e inoportunas no velando por los intereses del arrendatario, el 42%
respondié completamente de acuerdo, el 36% respondié de acuerdo, el 8%
respondié ni de acuerdo ni en desacuerdo, y el 8% respondié en desacuerdo,

completamente en desacuerdo el 6%.
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Pregunta 11

¢ Considera usted qué para darse el principio de celeridad se debe conciliar
primero, y conocer las pretensiones formuladas, la procedencia de la via procesal y

la pertinencia de las pruebas para una decision justa?

Tabla 11

Frecuencia Porcentaje
Completamente de acuerdo 22 44%
De acuerdo 18 34%
Ni de acuerdo ni en desacuerdo 6 10%
En desacuerdo 2 6%
Completamente en desacuerdo 2 6%

Total 50 100%

llustracion 11
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éConsidera usted qué para darse el principio
de celeridad se debe conciliar primero, y
conocer las pretensiones formuladas, la
procedencia de la via procesal y la
pertinencia de las pruebas para una decisid...

M Totalmente de acuerdo

M De acuerdo

I Ni de acuerdo, ni en desacuerdo
En desacuerdo

M Totalmente en desacuerdo

INTERPRETACION

Con respecto a que, si consideran que para darse el principio de celeridad se
debe conciliar primero, y conocer las pretensiones formuladas, la procedencia de la
via procesal y la pertinencia de las pruebas para una decision justa, el 44%
respondié completamente de acuerdo, el 34% respondié de acuerdo, el 10%
respondié ni de acuerdo ni en desacuerdo, el 6% respondié en desacuerdo, y el 6%

respondié completamente en desacuerdo.

90



4.2, Contrastacion de Hipotesis

La eviccion notarial a favor del derecho de propiedad del arrendador es
particularmente considerada durante la investigacion, junto con la informacion
doctrinal y estadistica presentada anteriormente y como se muestra en el contexto

natural.

Se pretende determinar comparando y analizando las variables dependientes

e independientes de acuerdo con la hipétesis de trabajo:
4.2.1. Hipétesis Principal
El desalojo notarial se relaciona con el principio de celeridad procesal.
4.3. Discusiéon de Resultados

De acuerdo con los resultados de la pregunta 1, ante la pregunta de si es
comun oir hablar de los llamados arrendatarios morosos en el Peru hoy en dia, la

poblacion ha demostrado que esta totalmente de acuerdo con este reclamo.

En cuanto a la preocupacion numero 2, si se piensa que el riesgo de ser
sometido a un prolongado proceso legal de desalojo por violar los términos del
contrato de alquiler es uno de los principales factores que desalientan el alquiler de
una propiedad, se ha determinado que la gran mayoria de la gente cree que este es
sin duda el caso. Sin embargo, hay un pequefio segmento de la poblacion que opina

lo contrario.

En cuanto a las preguntas 3 y 4, sobre si el desalojo se logra de la manera
mas rapida, que es el resumen, se convierte en uno de los procesos mas dificiles de

completar, y si las leyes relacionadas con la proteccion de los derechos de los

91



propietarios han sido ineficaces debido a algunas lagunas en el proceso. norma, se

ha observado que la gran mayoria esta de acuerdo con ambos supuestos.

Se observo que la mitad de la poblacién esta de acuerdo con el supuesto
hecho en respuesta a la pregunta 5, que se relacionaba con que el principio de
celeridad es uno de los mas cruciales en el nuevo sistema procesal penal peruano,

pero la otra mitad no lo hace.

Se ha podido determinar que la mayoria de la poblacién esta completamente
de acuerdo con la afirmacién realizada en la pregunta 6 sobre si el fin ultimo del
derecho es lograr la justicia y que para ello los procedimientos deben ser rapidos y

sencillos.

Si la tutela judicial efectiva se entiende como una pronta y oportuna
administracion de justicia que posibilite la resolucién de conflictos, se ha observado
que la poblacion ha demostrado estar totalmente de acuerdo con esta afirmacioén a

partir de lo analizado en las preguntas 7, 8 y 9.

Concluyendo las preguntas 10 y 11, si se comprueba que el poder judicial
actua con lentitud e indebidamente hasta obtener lo necesario para la justicia en el
momento oportuno y al mismo tiempo no considera los intereses de las personas
juridicas. Para alquilar o agilizar primero debe aceptar que esta totalmente de
acuerdo con esta declaracion, siendo consciente de la importancia de las denuncias

presentadas, la fuente del proceso y las pruebas para tomar una buena decision.
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5.1.

CAPITULO V: Conclusiones y Recomendaciones

Conclusion

. Se llegd a la conclusion que el principio de celeridad, viene hacer de

los sistemas procesales mas relevantes en el ambito penal peruano,
debido a que conforma el debido proceso sin aplazamientos
injustificados, lo que resuelve a una proporcionalidad entre la rapidez

del proceso y el derecho de defensa.

. Se concluyd que se debe evitar las actuaciones procesales, para que

no dificulte el tramite del proceso con la finalidad de alcanzar una
decision dentro de un tiempo razonable, por lo que la unica tarea del
notario es obtener todas las pruebas para que el documento pueda ser

enviado al juzgado y el juez debe entregarlo para su devolucion.

. Se concluye indicando que se debe proteger los derechos del duefio

del inmueble, esto es, el derecho a usar, gozar, disponer y recuperar
este inmueble o a obtener una justa reparacion en caso de privacion
arbitraria, a través de los mecanismos legales a través de los cuales el

juez ha aplicado el sistema establecido.

. Finalizando con que la administracion de justicia contempla las

pretensiones que puedan tener las partes, etapas previas agotadas, a
fin de verificar la acumulacion y asi disponer el uso de procesos

especiales y la acusacion directa, que dinamicen el proceso.
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5.2

Recomendaciones

. Se recomienda para que se dé el principio de celeridad se debe

empezar por la parte conciliadora, ya que este medio viene hacer la
oportunidad para que la justicia conozca las pretensiones presentadas,
el origen del procedimiento elegido y la importancia de la prueba para

tomar una decision justa.

. Se recomienda que para darse la celeridad del proceso esté debe ir de

la mano con el principio de economia procesal de la causa y duracion,
que se manifiesta a través de las distintas unidades del proceso y se

refleja en las reglas impeditivas.

. Se recomienda que al darse ciertos derechos de propiedad no es

suficiente para el uso intencional de los recursos econoémicos, porque

los derechos de propiedad son tan eficientes y flexibles como sea
posible, por ello se les recomienda a los propietarios que muevan su

propiedad si no es adecuada para su uso.
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ANEXO N° 1: MATRIZ DE CONSISTENCIA

TITULO: El Desalojo Notarial y su relacion con el Principio de Celeridad Procesal.

Problema General

Objetivo general:

¢,Cual es la
relacion juridica
existente entre el
desalojo notarial y el
principio de
celeridad procesal?

Primer
Problema

especifico

¢,De qué
manera, la comision
del delito de perjurio
en un proceso de
materia penal puede
perjudicar a una de
las partes?

Segundo
problema
especifico

¢De qué
manera se relaciona
el desalojo notarial
con el principio de

Determinar de
la relacién juridica
existente entre el
desalojo notarial con
el principio de
celeridad procesal.

Primer
Objetivo especifico

Determinar de

queé manera se
relaciona el desalojo
notarial con la
dilacion innecesaria
del proceso.
Sequndo

objetivo especifico

Determinar de

qué manera se
relaciona el desalojo
notarial con el

principio de direccion
del juez.

Hipotesis Principal

El desalojo
notarial se relaciona
con el principio de

celeridad procesal.

Primera
Hipétesis especifica

El desalojo
notarial se relaciona
con la dilatacién
innecesaria del
proceso.

Sequnda
Hipétesis especifica

El desalojo
notarial se relaciona
con el principio de
direccion del juez.

Tercera
Hipotesis especifica

Existe
vulneracion de otros
derechos
fundamentales de los
desalojados

Variable (X):
Desalojo notarial.

Dimension X1:
Intervencion del
notario.

Indicadores

e Inmueble
inscrito
Registros
Publicos.

e Contrato
elevado a
escritura
Publica.

e Adendas
por escritura
Publica.

en

Dimension X2:
Desalojo del
arrendatario.

¢ Incumplimie
nto de pago.

¢ Vencimiento
de contrato.

e Resolucién
de contrato.

Variable (Y):

TIPO

Sera No experimental, ya que, solo
se veran los fenobmenos tal y como se
muestran en el contexto natural.

METODO

Se utilizara en la investigacion el
enfoque cuantitativo, por ende, se emplearan
meétodos  documentales, de hipodtesis,
observacionales, estadisticos y de inferencia

para compilar la informacion y
esquematizarla para el analisis estadistico.
DISENO

Asi mismo el tipo de Disefio que se
utilizara sera la Investigacion Longitudinal o
evolutiva, ya que se examinara a un grupo
determinado de personas, los cuales son
jueces especializados en derecho civil,
asistentes de juez y especialistas de los
juzgados civiles a través del tiempo.

MUESTRAS

En el presente caso la muestra es
probabilistica de tipo aleatoria simple.

TECNICAS

a. Encuesta.
b. Analisis de textos.

INSTRUMENTOS
a. Observacion directa.




direccion del juez?

Principio de
Celeridad
Procesal.

Dimension Y1:
Principio.
Indicadores

e Procesos
agiles.

¢ Aplicacion
de jurisdiccion.

e Derecho
fundamental

Dimension Y2:
Derecho.

Indicadores

e Norma
constitucional/
Derecho
fundamental.

e Resolucion de
un caso de
manera
rapida.

e Justicia
rapida.

b. Observacion indirecta.
- La técnica del cuestionario.
- La recopilacion documental.
- La técnica del analisis del contenido.
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ANEXO N° 2: CUADRO DE OPERACIONALIZACION

DE VARIABLES
. Definicion Definicion . Escala de
Variables . Indicadores .
conceptual operacional mediciéon
El arrendador
tiene el propdsito
de remitir una
.. | carta notarial
Es la expulsion . e Inmueble
. requiriendo el _ )
de inquilinos inscrito en
morosos, en el pago  de  las Regist
cual inte’rviene rentas PeglIS -
. . adeudadas, HDICOS. e Nominal
la ejecucion de toraandol e Contrato
Variable | un notario y la olorgandoe - un elevado a '
ciecUcidn plazo de 15 dias. _ * Nominal
Independi | ¢V Vencido el plazo, escritura e Nominal
judicial  para | . Publica.
ente: desahuci sin la entrega del ,

o o loessa uciar a bien, ni ol | ® Ader.']das por e Nominal
esalojo de la deud escritura ,
notarial. | arrendadores | Pooo U A CEHER Y g *Nominal

vencida, el ' e Nominal
cuyo plazo de e Incumplimient
contrato  ha | cONtrato queda P
i h resuelto de pleno o de pago.
ol o z momento a partir | de contrato.
pag del cual, procede | ® Resolucion de
interponer la| contrato.
demanda de
desalojo.




Variable

Dependie
nte:

Principio
de

Celeridad
Procesal.

Es un principio
que debe ser
aplicada  por
los organos
jurisdiccionale
s, a fin de que
todas las
diligencias que
deben
evacuarse en
una contienda

judicial ~ sean
rapidas y
eficaces.

Tiene como
proposito  exigir
que los actos
procesales se
realicen sin
dilaciones

indebidas, es

decir, en un
tiempo razonable
que evite que se

produzca
indefension 0
perjuicio de los
procesados

debido a la
demora en la
celebracion

Procesos
agiles.
Aplicacion de
jurisdiccion.
Derecho
fundamental.
Norma
constitucional
/Derecho
fundamental.
Resolucion de
un caso de
manera

rapida.

Justicia

rapida.

Ordinal

Nominal
Nominal
Nominal
Nominal
Nominal




ANEXO N° 3: INSTRUMENTO DE RECOLECCION -
CUESTIONARIO

Estimado Sr (a), estoy abocandome a la ejecucion de mi Tesis, motivo

por el cual recurro a Ud. Para que tenga a bien responder la presente encuesta.

Los datos que Ud. Consigne seran tratados con la debida reserva y
confidencialidad, no seran entregados a las autoridades o persona alguna.

Muchas gracias.
Objetivo de la entrevista: Realizar la Tesis de Titulacion.
Entrevistador: ...ccveviiiiii e

Instrucciones

El presente documento tiene como objetivo el de recoger informaciones

utiles de personas especializadas en el tema:

La validez del instrumento de recoleccion de datos se compone de 10
items, lo que se acompafia con su respectiva escala de estimacion que

significa lo siguiente:
1. Totalmente en desacuerdo
2. En desacuerdo
3. Nide acuerdo ni en desacuerdo
4. De acuerdo

5. Totalmente de acuerdo



Marque con aspa (X) en la escala que figure a la derecha de cada item

segun la opinion que merezca el instrumento de investigacion.

Cuestionario

Ocupacion: Género:
....................................... () Masculino ( )
Femenino
M ITE PRSEGUNTA ESCALAS DE MEDICION

¢ Considera usted
que actualmente
en el Peru es
frecuente escuchar
acerca de los
denominados
inquilinos
MOorosos?

¢ Considera usted
que una de las
principales causas
que desincentivan
a arrendar un bien,
es el
incumplimiento del
contrato por lo que
se verian
envueltos en wun
proceso judicial
largo y engorroso
de desalojo?




¢ Considera que el
desalojo se
desarrolla por la
via mas rapida que
es la sumarisima,
sin embargo, por
distintos  factores
se convierte en
uno de los
procesos mas
dificiles de llevar?

¢ Considera usted
que las normativas
para salvaguardar
los derechos de los
arrendadores han
tenido poca
efectividad, debido
a algunos vacios
en la norma?

¢ Considera usted
qué el principio de
celeridad, es uno

de los mas
importantes del
nuevo sistema
procesal penal
peruano?

¢ Considera usted
qué el fin supremo
del Derecho es
alcanzar la justicia
y para lograrla los
procesos deben
ser dinamicos,
breves y sencillos?




¢ Considera usted
qué los jueces no
deben admitir
recursos dilatorios
que entorpezcan
su normal
desenvolvimiento?

¢ Considera usted
qué la tutela
judicial efectiva
implica una
administracion de
justicia rapida vy
oportuna permita la
solucion de los
conflictos?

¢ Considera usted
qué el principio de
celeridad procesal
debe tener una
clara  correlacién
en la solucion de
los conflictos a
cargo de los
administradores de
justicia caso
contrario, la tutela
jurisdiccional no
encontraria una
verdadera
concrecion en la
practica judicial?

10

¢ Considera usted
qué el Poder
Judicial aun
contando con
elementos

necesarios para




administrar justicia
en forma oportuna,
comete acciones

tardias e
inoportunas no
velando por los
intereses del
arrendatario?

11

¢ Considera usted
qué para darse el
principio de
celeridad se debe
conciliar primero, y

conocer las
pretensiones
formuladas, la

procedencia de la
via procesal y la
pertinencia de las
pruebas para una
decision justa?




”

INSTRUMENTO DE VALIDACION DE

ANEXO N°4

DATOS - ALFA DE CRONBACH

ALFA DE CRONBACH

PREG. 4

PREG. 11

PREG. 10

PREG. 9

PREG. 8

PREG.7

PREG. 6

PREG.5

PREG. 3

PREG. 2

PREG. 1
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P
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9
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3 1471

V. TOTAL 160.66

RESULTADO VALOR ALFA DE CRONBACH

0.9992825969




ANEXO N° 5: VALIDACION Y CONFIABILIDAD DEL
INSTRUMENTO

Después de revisar el instrumento del Plan de Tesis denominado: “EL
DESALOJO NOTARIAL Y SU RELACION CON EL PRINCIPIO DE CELERIDAD

PROCESAL?” la calificacion es la siguiente:

N° PREGUNTA |50% |60% |70% |80% |90% | 100%

¢(En queé
porcentaje se lograra
constatar la hipotesis
con este instrumento?

¢EN qué
porcentaje considera
que las preguntas
estan referidas a las
variables, sub-
variables e
indicadores de la
investigacion?

¢Qué
porcentaje de las
interrogantes
3 | planteadas son X
suficientes para lograr
el objetivo general de
la investigacion?

¢EN qué
porcentaje, las
preguntas son de facil
comprension?

¢ Qué
porcentaje de
preguntas siguen una
secuencia légica?




¢(ENn queé
porcentaje se
obtendran datos
similares con esta
prueba aplicandolo en
otras muestras?




ANEXO N° 6: ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

Cronograma de actividades del afio 2022

1. Planteamiento del problema. X
2. Elaboracion del marco tedrico y
X
conceptual de referencia.
3. Formulacion y Operacionalizacién
X
de la hipotesis.
4. Disefio muestral y estrategias de
X
trabajo
5. Recoleccion de informacion
X
documental.
6. Recoleccion de informacion
X
empirica.
7. Procesamiento de la informacion. X
8. Contrastacion de los resultados. X
9. Redaccion del trabajo. X




10. Presentacion y sustentacion.

Presupuesto de la investigacion

e Recursos Humanos:

COSTO COSTO TIEMPO
DETALLE PARCIAL TOTAL LABOR

(MESES)
Estadistico 500.00 500.00 2 meses

Evaluadores 800.00 800.00 1 mes
Investigadores 300.00 600.00 2 meses
Asesor 2,000.00 4,000.00 2 meses

Total, 3,600.00 (A)S/.5,900.00
requerido
e Recursos Materiales:

S/. 300.00

Utiles de Escritorio




Material Bibliografico S/. 500.00
Impresiéon de Material S/. 300.00
Movilidad S/.200.00
Otros gastos S/. 300.00
Total, requerido (B) SI.
1,600.00
Total Recursos requeridos(A+B): S/.
7,500.00
¢ Presupuesto requerido
Bienes:
o Utiles de Escritorio 300.00
e Material Bibliografico
500.00
e Impresion de Material
300.00
e Otros
300.00
Subtotal (A) 1,400.00

Servicios:




e Servicios de Movilidad. 200.00
e Servicios de Asesoria.
5,900.00
(Asesor, estadistico y otros)
Subtotal (B) 6,100.00
Resumen:
° SUthtal (1) 1 400.00
e Subtotal (2)
6,100.00
Total (A+B) S/. 7,500.00
4.3. Fuentes de Financiamiento
Financiamiento Recursos Humanos S/. 5,900.00
Financiamiento Recursos Materiales S/. 1,600.00
Financiamiento General Requerido
(financiado con recursos propios de la S/. 7,500.00
autora)
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